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MEMORIA INFORMATIVA

En relacidé a la tframitacid de la present modificacié puntual i si cal procedir a obrir un nou
termini d'informacié puUblica, I'art.112 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, diu el segUent:

Article 112. Nova informacié publica en la tramitacié del planejament

112.1. En la tramitacié dels plans urbanistics, cal procedir a obrir un nou termini
d'informacio publica i, si s'escau, d'audiéncia, en els seglients casos:

a) Per la introduccié de canvis substancials en el pla aprovat inicialment i
exposat al public, bé d'ofici o bé per I'estimacié d'al-legacions formulades en
el decurs de la primera informacié publica o d'informes sectorials. En aquest
cas, el projecte de pla urbanistic modificat s'ha d'aprovar inicialment per
segona vegada abans d'ésser sotmés novament a informacié publica i, en els
casos que regula l'article 85.1 de la Llei d'urbanisme, s'ha de sotmetre de
nou a informe de la comissié territorial d'urbanisme corresponent.

b) Quan I'esmena de les deficiéncies assenyalades en els acords de
suspensio total o parcial del tramit d'aprovacio definitiva del planejament
urbanistic comporti un canvi substancial en el contingut de la figura de
planejament objecte de resolucié. En aquest cas, cal que l'organ que
hagués adoptat [l'acord d'aprovacié immediatament anterior aprovi
expressament un text que incorpori els canvis introduits i el sotmeti a
informacid publica.

112.2. En el cas de planejament urbanistic general, s'entén que son canvis substancials:
a) L'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general o al model

d'ordenacié del territori.

b) L'adopcié de nous criteris respecte a la classificacio del sol.

112.3. Els canvis en la classificacié del sol, en les previsions sobre sistemes urbanistics
generals, en les qualificacions urbanistiques o en altres determinacions dels plans
urbanistics que no s'incloguin en els casos indicats en I'apartat 2 no comporten
I'exigéncia d'un nou termini d'informacié publica pero s'han de fer
constar en I'acord d'aprovacio.

112.4. En el cas de planejament urbanistic derivat, s'entén que sén canvis substancials
els que donin lloc a un model d'ordenacié diferent respecte a I'emplacament dins
I'ambit de les zones i sistemes urbanistics. Les alteracions que no comporten
canvis substancials s'han de fer constar en I'acord d'aprovacio.

Respecte al document aprovat inicialment pel ple de I'agjuntament, en sessid ordindria
celebrada el dia 19 de desembre de 2012, s'han introduit els seglents canvis:

1. S'ha fet un petit gjust en la delimitacié del poligon en el seu limit nord-est d'1.210,00 m? (el
que suposa un 0,15% de la superficie total). Aquest ajust és conseqglencia de les
informacions obtingudes del registre de la propietat i dels propis propietaris en el marc de
l'inici dels treballs de reparcel lacid de I'ambit.

2. L'ajust comentat en el punt anterior d'1.210,00 m?, ha suposat la reduccié de la mateixa
superficie de la zona de sdl privat (clau 13c1), a la qual cal sumar la reduccié que s'ha
realitzat de 979 m? com a conseqiéncia de la reordenacié del final del Carrer de Piera
(veure punt 5).

3. S'ha realitzat un ajust, sobre la base del projecte redlitzat per I'ACA, en la superficie
qualificada com a clau 3g, corresponent al sistema técnic de la depuradora. Aquest ajust
ha suposat:
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- unincrement de 168 m? del sistema tecnic, passant dels 5.600 m? inicials a 5.768,00 m?,

- Una disminucié de 150 m? la superficie de sistema puUblic qualificada amb la clau 4c
Verda public de proteccid.

- Una disminucid de 18 m? la superficie de sistema public viari qualificada amb la clau 1
(s'ha de tenir en compte que la superficie total de sistema viari també s'ha vist, d'altra
banda, incrementada pel reajustament de la vialitat en la prolongacié del carrer de
Piera).

4. S'ha detectat un error material en el document aprovat inicialment en relacidé a
considerar com a sol de cessid obligatoria i gratuita el sol qudlificat pel planejament
vigent amb la clau 5b d'equipament soci-cultural (de superficie 5.925,00 m2). Aguesta
circumstancia, queda acreditada pel fet que la propia normativa del PGOU en el seu art.
490 no inclou dites terrenes com a sistemes de cessié publica, i en I'art. 315 estableix que
la titularitat del sol dels sistemes d'equipaments pot ser pUblica o privada.

Finalment, les informacions obtingudes del registre de la propietat i de la mateixa
propietat aixi ho indiquen. Sobretot si tenim en compte que la urbanitzacié de “El Maset”,
estd inclosa dins I'ambit d’aplicacié de la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i
millora de les urbanitzacions amb déficits urbanistics, i considerant que la urbanitzacié del
Maset té un elevat grau de consolidacié de I'edificacid, i que tots els sOls objecte de
cessié publica ja estan cedits, amb I'Unica excepcid d'una petita prolongacié del carrer
de Piera (circumstancia que s'aprofita per millorar les condicions de mobilitat rodada en
dita vial. Veure punt 5.)

En qualsevol cas, donades les necessitats i previsions per part de I'Ajuntament a data
d'avui, s’ha establert una reserva de 1.040 m? de superficie com a sol per a equipament
soci-cultural de cessid obligatoria i gratuita, deixant la resta (4.796 m2 com a sol de
equipament privat).

5. | finalment, s'ha redissenyat la solucié vidria de la prolongacidé del carrer Piera per afavorir
la mobilitat rodada i els girs, i en conseqiéncia s'ha reajustat els limits de les qualificacions
d'equipament soci-cultural i de la trama urbana d'edificacid aillada de subzona lll. Aixd
ha suposat:

- uns minims ajustos en la superficie total vidria que juntament amb els ajustos de la zona
de la depuradora resulta un increment de 30 m? de la superficie de vialitat.

- reduccid de la mateixa superficie de la zona de sol privat (clau 13c1), en 979 m2 a la
qual cal sumar la reduccid que s'ha realitzat en la delimitacié del poligon en el seu limit
nord-est (veure punt 1.)

- reduccié de la superficie total d'equipament soci-cultural en 89 m? (el que suposa un
1.50% respecte a la inicial).

A la vista dels canvis esmentats cal prendre en consideracié que aquests no poden ésser
considerats com a canvis substancials segons exposa I'article 112 del Reglament de la Llei
d'urbanisme abans transcrit, atés que:

- No comporten I'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general o al model
d'ordenacid del territori.

- Tampoc comporten I'adopcié de nous criteris respecte a la classificacié del sol.



MEMORIA INFORMATIVA

Nogensmenys I'anterior, ates que aquestes adequacions del document de modificacié del
planejament urbanistic general si poden encabir-se entre els supdsits recollits en I'apartat 3
de I'article 112 abans esmentat, malgrat la modificacié de planejament que ens ocupa no
exigeixi el sotmetiment a un nou tramit d’informacié publica, si requereix que s'expliciti
I'abast i naturalesa dels canvis en I'acord d'aprovacid provisional, més enlld que se'n faci
esment en el present apartat.
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MEMORIA INFORMATIVA
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El municipi de Masquefa estd ubicat al cinturdé de Barcelona, a la comarca de |'Anoia.
Administrativament, limita al nord amb el municipi dels Hostalets de Pierola (Anoia), a I'oest
amb Piera (Anoia), al sud amb Sant Llorenc d'Hortons (Alt Penedeés) i a I'est amb Sant Esteve
Ses Rovires (Baix Llobregat).

A nivell geogrdfic, s'emmarca entre les planes del Penedés i del Liobregat, en una zona de
petites i constants ondulacions, entre esplanades que permeten I'agricultura. Entre les
ondulacions hi ha multitud de torrents i rieres que es dirigeixen al riu Liobregat.

La xarxa hidrogrdfica la constitueixen essencialment cursos d’'aigua curts i intermitents, com
torrents i rieres, que desaiglen només en époques de fortes pluges. Destaquen la riera de
Masquefa, que discorre en direccid est — oest en el sector nord del municipi. Igualment en el
terme municipal hi ha altres cursos d'aigua, com sén el torrent de la Fontsanta i el de la Font
del Maset, que travessa la urbanitzacid del Maset i recull les aigles de petits torrents que
creuen la urbanitzacidé; el torrent de la Serra que fa de limit, al sud del municipi, amb el terme
municipal de Sant Llorenc d'Hortons i finalment es destaca el torrent d'Ocata al nord de la
Serra d'Ocata i fa de limit amb el municipi d'Hostalets de Pierola.

El relleu que caracteritza el terme municipal de Masquefa ha fet que tradicionalment
I'agricultura (sobretot la vinya) hagi ocupat bona part del SOl no urbanitzable del municipi,
igualment les seves formes relativament suaus i la migracié de poblacié de la ciutat de
Barcelona cap al seu cinturd, ha propiciat el creixement de diverses urbanitzacions satel its
del nucli urbd historic, fent créixer la poblacié fins als 8.029 habitants de I'any 2008.

Aixi, a banda del nucli de Masquefa, es comptabilitzen en tot el municipi 5 nuclis i enclaus de
poblacié, tals com La Beguda Alta, Can Parellada, Can Quiserd, Can Valls, El Maset,
Parellada, la Pedrosa. Essent els més importants quant a poblacidé, a banda de Masquefa,
Can Parellada amb 1.343 habitants i Can Maset amb 778 (dades de I'any 2005).

Cal destacar, segons les dades del CREAF, que del sol total del municipi un 2,4% és urbd
residencial compacte i gairebé un 10% urbd residencial lax. La major part del municipi estd
ocupat per boscos densos (21,33%), matollars (17,92%) i vinyes (24,44%). Es boscos sén
principalment pinedes secunddries amb vegetacié de la garriga.

L'altitud mitja de Masquefa és de 256,20 metres sobre el nivell del mar, i la cota més elevada
estd en la part N-O del terme, en la confluéncia amb el municipi de Pierola a una alcada de
339 metres. El terreny és ondulant en bona part del municipi, a causa dels retalls al luvials de
les rieres que conformen uns torrents o barrancs que es dirigeixen cap al Llobregat. La
topografia es molt accidentada amb una clara divisié de vessants, la que té un sentit O-E,
que aboca les seves aigUes vers el riu Llobregat, i la que en sentit NO-SE aboca les seves
aigues en el riv Anoia.

La urbanitzacid del Maset presenta uns pendents molt variables, els valors es mouen entre 0-
10% i més del 30%. En general, a la meitat oest hi predominen els pendents del 0-10%, tret de
petites superficies que sén del 10-20%. En canvi a la meitat nord-est, (en el turonet que hi ha
entre el carrer del Mirador de Montserrat i el del Montseny) els pendents dominants sén els
d'entre el 20-30%. | finalment, a la zona sud-est el pendent és de més del 30%, alld on
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conflueixen els tres forrents presents: el de la Font del Maset, el del Salt de Can Llopart i el
Torrent de la Fontsana.

Si ens fixem en els subambits de modificacid, la majoria tenen un relleu lleugerament
accidentat. Els subdambits de modificacié situats al voltant de la riera (sobre tot a la part oest)
presenten un major pendent, en canvi, la resta tenen un relleu practicament planer.

Segons I' Atles Climatic de Catalunya, les dades bdasiques de la zona de projecte sén:

Tipus de clima -20 a 0 Sec Subhumit (C1)
Temperatura mitjana anual 14-15°C

Amplitud térmica 18-19°C

Precipitacié anual 600 — 650 mm

Tipus de regim TPHE

Deficit hidric 200 - 300 mm

Evapotranspiracio potencial 712 — 855 mm Mesotermica ll (B'2)

Font: Bases i programa Miramon. Atfles Climatic de Catalunya.
Departament de Medi Ambient i Habitatge
Es a dir, ens trobem amb una zona de clima sec subhumit, amb un déficit hidric anual
important, que es concentra durant els mesos d'estiu, coincidint amb una major insolacié i
una menor precipitacid. Aguesta dada és rellevant de cara a la importancia d'establir
mesures d'estalvi i reutilitzacié de I'aigua.

Pel que fa a la qualitat de I'aire al municipi de Masquefa, no existeixen mapes en detall de
la zona de projecte, perd tot i qixi es pot fer una aproximacid segons els mapes de municipis
proxims. Aixi, segons els mapes de capacitat del territori vers diferents particules de
contaminants a Igualada, Capellades i Sant Sadurni d'Anoia, podem dir que la capacitat de
Masquefa per SO2 i PST és entre alta i moderada.

Pel que fa a la vulnerabilitat es pot concloure, segons els mapes de la zona 5 de la Xarxa de
Vigildncia i Previsié de la Contaminacid Atmosférica (XVPCA), (en la qual s'inclou I' Anoial),
qgue Masquefa té una vulnerabilitat en vers les particules de CO, SO2, CO nulla. Aixi es
confirma que Masquefa no és un municipi amb problemes de contaminacié atmosferica.

En tractar-se d'una drea de dimensions reduides, no es preveuen impactes més enlla de la
formacidé de pols durant les obres de construccid, posterior a la definicid del Pla Parcial i el
projecte de construccid del nou sector. L'increment de les emissions per fonts domestiques és
un alfre impacte previsible, perd que es preveu d'incidéncia lleu, que es podrd analitzar més
detalladament en el planejament derivat posterior.

Geoldogicament parlant el municipi de Masquefa estd situat en el marge septentrional de la
conca nedgena del Vallés-Penedés. Els materials litologics del subsol del terme municipal sén
principalment materials tous, argiles i llims poc consistents i facilment erosionables. Es
diferencien 3 tipologies diferents de litologies:

Argiles, gresos i conglomerats de tonalitats rosades en la major part del municipi

Graves amb sorres i llims a la zona nord

Conglomerats de color gris a la zona centre i oest.

Aixi el fenomen geologic que afecta més en el municipi és I'erosid, determinat per

I'orografia, la geologia i el clima que caracteritza el municipi. Com es pot observar als
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mapes de geologia del municipi, la major part de la urbanitzacié del Maset es situa sobre la
unitat litoldogica NMag, excepte I'extrem nord-oest que hi ha la unitat NMca.

Aigies superficials i subterranies

Com s'ha comentat anteriorment, el municipi de Masquefa, té dues vessants clarament
diferenciades: la que té un sentit O-E, que aboca les seves aigles vers el riu Llobregat, i la
que en sentit NO-SE aboca les seves aigUes al riu Anoia.

La vessant O-E comenga en el terme de Pierola, seguint paral-el al limit entre Pierola i
Masquefa aboca al Liobregat. L'eix principal d'aquests torrents és el format per la Riera de
Masquefa i la riera de Claret a les que hi aboquen tots els torrents que des de la carretera i
cap el nord es formen. La riera de Masquefa rep les aigles de la riera de Mas i Falquet, riera
de Can Bonastre, torrent de Salt de Serra, torrent del cementiri, torrent de Can Cartrd, torrent
de Padrosetes, torrent del Brugd i torrent del Berduny; i la riera de Claret rep les aigUes del
torrent de I'Ocata, torrent de Can Perellada, torrent del Pedregar, torrent de Cal Felip Bord i
totes les que per la riera de Masquefa baixen.

L'altre vessant, o sigui la NO-SE recull, a mena d'embut, tots els torrents que solquen el territori
des de la carretera B-224 fins I'extrem sud del terme. Aixi, el torrent de Can Simé rep les
aigues dels torrents de la Serra i de la Pedrosa, el torrent de Can Valls rep les dels torrents de
Can Bonastre i de Can Torres, el torrent del Llopard les del torrent del Maset i tots ells
aflueixen ala riera de Can Esteva, just a I'extrem SE del terme.

L'ambit del Maset es situa a la vessant NO-SE del municipi, pertany a la conca del riu Anoia,
els principals cursos d'aigua que transcorren per la urbanitzacié sén: Torrent de Fontsanta all
nord del nucli, torrent de la Font del Maset que discorre d’'oest a est per I'interior de la zona
urbana, forrent del Salt de Can Llopard pel sud que conflueix amb I'anterior formant a
I'extrem sud-est de la urbanitzacié el torrent de Can Valls.

Dins el terme municipal de Masquefa, no hi ha cap aquifer protegit, segons el Decret
328/1988, d'11 d'octubre.

1.2 SITUACIO | AMBIT DE LA MODIFICACIO
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L'urbanitzacié del Maset es troba al sud-oest del nucli de Masquefa, té una superficie de
80,62 Ha (segons la fitxa del planejament vigent) i I'accés es fa mitjancant I'avinguda de
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Masquefa (carrer de la urbanitzacié del Maset), aguesta neix a la carretera B-224 i s'endinsa
a 'urbanitzacié.

Una altra opcid d'arribar és a partir del carrer del Maset, aquest neix a la carretera BV-2241
a través del cami vell de Can Bonastre al Maset. La carretera BV-2241 neix en direccid sud
de la carretera B-224.

“El Maset” és una urbanitzacié establerta aproximadament I'any 1965 al municipi de
Masquefa. Amb una superficie de sol aproximada de 81 Ha i de parcelles de 857 (de les
quals 465 estan edificades amb habitatge), I'urbanitzacié té una poblacié resident d'unes
530 persones.

Aquests creixements periférics respecte al nucli historic o consolidat durant els anys '60 i ‘70,
ha suposat una ocupacié del territori “andmala” i una ‘“malformacidé” en el
desenvolupament urbd, que prdcticament s'arrossega fins als nostres dies en forma de
deficits.

El cas de "“El Maset” no és una excepcid i com la immensa majoria té déficits urbanistics en
forma de:

Baixa funcionalitat de les cessions de zones verdes i equipaments, les quals es troben en la
seva major part en terrenys amb pendents de més del 20%.

Una xarxa vidria amb nombrosos "culs de sac”, i unes condicions de pavimentacié i
urbanitzacid dels carrers insuficients.

Serveis urbanistics deficients: manca de sanejament pUblic, xarxa eléctrica aeria, etc...

Cal notar que I'urbanitzacié de “El Maset”, pot entendre's inclosa dins I'ambit d'aplicacié de
la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i millora de les urbanitzacions amb déficits
urbanistics.

A aquests efectes, en aquest cas es reuneixen totfes les seglents condicions:
Estar infegrada majoritariament per edificacions aillades destinades a habitatge unifamiliar.

Estar mancada, totalment o parcialment, de les obres d'urbanitzacié o de dotacid de serveis
urbanistics al fet que es refereix l'article 27 del Text Refds de la Llei d'urbanisme, o tenir
aquestes obres i aquests serveis en un estat manifestament precari, que no permeti donar un
servei adequat a I'ambit.

Disposar d'obres d'urbanitzacié que no hagin estat recepcionades per I'Ajuntament.

Haver-se implantat al territori entre I'entrada de la Llei del sol i ordenacid urbana de 12 de
maig de 1956 i I'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, de proteccid de la
legalitat urbanistica (a aquests efectes, s'entén per implantacié el procés principal de
transformacié fisica i parcel lacié del sol amb I'objectiu de crear un dmbit residencial).

Per tant, també, la seva reparcellacié podra acollir-se a les mesures de gestié urbanistica
disposades en els articles 4 i seglents de I'esmentada normativa; és a dir, el projecte de
reparcellacié podria establir que la cessid del sol, corresponent al percentatge
d'aprofitament urbanistic, fos substituida per I'equivalent del seu valor econdomic. L'import
gue s'obtingués, en aquest cas, en compliment del deure de cessid de sol amb aprofitament
es podria destinar, totalment o parciament, a pagar el cost d'implantacidé de les
infraestructures, els serveis i els equipaments dins I'admbit d'actuacié o el cost de I'ampliacid
o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de
donar servei a aguest ambit.



1.4 INFORMACIO URBANISTICA

1.4.1 El Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC)

El PTCC es divideix en 5 ambits, Masquefa estd inclds dins I'ambit de I'Anoia, concretament
en I'ambit del sistema urbd dels Hostalets de Pierola — Piera -Masquefa.

En aquest dmbit del sistema urbd, el PTCC proposa diferents estratégies segons els nuclis de
poblacié. El nucli urbd de Masquefa es considera que ha de tenir una estrategia de
creixement moderat i pel que fa a I'urbanitzacié del Maset no hi ha estrategia proposada i
la qualifica com a zona residencial, essent I'espai afectat pel subdmbit de modificacié 1
(afecta sol no urbanitzable) qualificat com a sol de proteccidé preventiva. | dins I'urba-
nitzacié del Maset, el tram final del torrent de la Font del Maset i el Torrent del Salt de Can
Liopard, el PTPCC qualifica aqguest espai fluvial com sol de proteccid territorial d'interés
estratégic.

£ eIMas {, =

na. 7‘_

Planol dels espais oberts, estratégies d'assentaments i actuacions d'infraestructures. Anoia

Font: Pla Territorial de les Comarques Cenftrals

Les propostes del Pla per I'dmbit urbd dels Hostalets de Pierola — Piera -Masquefa sén les
segUents i van dirigides a potenciar I'estructuracié urbana del conjunt, en termes
essencialment qualitatius.

Creacidé d'equipaments collectius i d'espais publics de relacid dins les urbanitzacions i entre
elles i els nuclis historics.

Programacié de sol destinat a poligons industrials o parcs d'activitat econdmica d'abast i
gestié supramunicipals, amb la finalitat de reduir la desproporcid entre els llocs de treball
oferts i la poblacid ocupada resident, que continuaria augmentant, i disminuir en
conseqgUencia la mobilitat obligada per motius laborals.

Reforc del servei ferroviari de FGC, incidint en la seva conversi6 en metfro regional,
augmentant si cal el nombre d'estacions, alguna de les quals, d'altra banda, podria adquirir
importancia com a aglutinador d'un cenfre d'activitats economiques. També caldria
analitzar les mesures d'integracid del tracat en determinats teixits urbans.

Programacié de politiques supramunicipals de sol i d'habitatge, amb especial émfasi en la
produccié d'habitatge assequible, seguint les mesures establertes per la legislacié vigent

Integracié d'aquestes intervencions en el sistema dels espais oberts de I'ambit, amb especial
consideraciod dels sols de valor agricola que ara ocupen la part més planera.

aprovacioé provisional 13



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE MASQUEFA A L' AMBIT DE L'UNITAT D’ ACTUACIO 10 “EL MASET”

Pel que fa al sistema d'espais oberts, la part nord-oest (torrent de Fontfsanta) i sud-oest
(Torrent de Salt de Can Llopart) de I'UA-10 limita amb sols de proteccid especial, al sud-est
amb soOls de proteccid territorial d'interés agrari i/o paisatgistic, i al nord-est amb sols de
proteccid preventiva.

També dins del propi dmbit de la unitat d'actuaciéd el PTPCC estableix sdls de proteccid
territorial d'interes agrari i/o paisatgistic, coincidint amb el torrent de la Font del Maset que
discorre d'oest a est per l'interior, i el torrent del Salt de Can Llopard pel sud que conflueix
amb I'anterior formant a I'extrem sud-est de I'urbanitzacié el torrent de Can Valls.

El planejament vigent al municipi de Masquefa correspon al Pla General d'Ordenacid
Urbana aprovat definitivament el 5 de novembre de 1986 i publicat al DOGC num. 851 de 12
de juny de 1987. Posteriorment es va elaborar el Text Refds de les Normes urbanistiques del
planejament general del terme municipal de Masquefa aprovades definitivament el 16
d’'octubre de 2006 i publicat al DOGC num. 4681 de 21 de juliol de 2.006.

Concretament, el PGOU classifica I'urbanitzacié del Maset com a dmbit de sol urbd (no
consolidat) inclos dins de I'Unitat d'Actuacié n°10 “El Maset”. Les condicions d'ordenacio,
desenvolupament i gesti® queden establertes als articles 487 al 490 de la normativa
urbanistica del pla general, cixi com en el planol d'ordenacié 11: “El Maset: Sol urbad.
Ordenacié i Qualificacio™.

Els articles 487 al 490 de la normativa urbanistica del pla general, contenen les
determinacions respecte a aquesta Unitat d'Actuacié 10 El Maset, els quals diuen el segUent:

Unitat d'actuacio num. 10 EL MASET

Art.487 Definicié

Compren els terrenys de sol urba que delimiten I'ambit de la urbanitzacié "El
Maset". La superficie de la unitat d'actuacié és de 80,62 Ha.

Art.488 Condicions d'ordenacio i edificacio

1. S'aplica la regulacié de la zona de trama urbana d'edificacié aillada.
Subzona tipus Il (clau 13 c) en tots els aspectes no contemplats per les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

2. L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0,40 m3st/m?3sol.
3. El sostre edificable maxim sera de 321.583 m2
4. El numero maxim de vivendes sera de 893.

Art. 489 Condicions d'us
1. S'admeten els usos establerts per a la zona de trama urbana d'edificacié
aillada. Subzona tipus Ill (clau 13 c).

2. S'haura de construir una superficie de 20 m? utils per a garatge per
vivenda.

3. A la zona indicada amb la lletra C en el planol num. 11 es permeten els
usos definits amb la numeracié 2, 3 i 4 que poden ocupar el 100% del
sostre edificable, amb les mateixes condicions d'ordenacié i edificacié
que la zona de trama urbana d'edificacio aillada. Subzona Ill (clau 13 c).

Art. 490 Condicions de gestio

1. El sistema d'actuaci6 aplicable és el de cooperacio.




2. En l'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta
unitat d'actuacio, s'hauran de cedir gratuitament terrenys per els usos i
amb les extensions seglients:

= VI (1) e 96.040 m?
- Parc urba (4a).........ccceeueeecceieeisiae e 22.688 m*
- Jardilocal (4D).........coucueeeiiiiiiiiieie e 5.015 m?
- Verd public de proteccio (4C)........cooueeevccrveeeannnen. 110.630 m?
- Area esportiva (4d)...........ccccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 17.202 m?
- Equipament docent (5C)..........ccocueevccieeneesiinnnaans 6.492 m?

3. S'haura de realitzar un projecte d'urbanitzacié que legalitzi i completi les
obres d'urbanitzacié executades, atenent especialment al sanejament i a
I'abastament d'aigua. El Projecte d'Urbanitzacié incloura dins les seves
determinacions l'urbanitzacié dels vials de connexié de l'urbanitzacio El
Maset amb el nucli urba de Masquefa i amb la BV-2241 de Masquefa a
Sant Sadurni d'Anoia.

4. En compliment dels compromisos signats s'haura de fer efectiva la
cessio del 10% de I'aprofitament mitja.

Indefinicions entre la normativa i planol de zonificacio

S'han detectat algunes indeterminacions entre el pldnol d'ordenacid i la normativa. Al planol
d'ordenacié apareixen dues drees qualificades com a sistemes de Serveis Técnics
d'abastiment d'aigUes (clau 3a) i Equipament soci-cultural (clau 5b). No obstant aixd en I'art.
490 Condicions de gestié de les NNUU no apareixen aquestes qualificacions ni les seves
superficies. Aquestes superficies s'estimen en 4.174 m2i 5.925 m?, respectivament.

Pel que fa, al sol qualificat com a serveis tecnics de abastament, tenint en compte que son
sols ja cedits a l'ajuntament, s'ha considerat com a sistema public.
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(No obstant aixo, donades les necessitats i previsions per part de I'Ajuntament a data d'avui,
la present modificacidé ha establert una reserva de 1.040 m? de superficie com a sol per a
equipament soci-cultural de cessié obligatoria i gratuita, deixant 4.796 m? com a sol de
equipament privat).

Pel que fa a la propia normativa s'estableix una edificabilitat bruta madxima de 0,40
m?3st/m2sol (sostre maxim edificable de 321.583 m?2) a I'unitat d'actuacié 10 “El Maset™.

Si tenim en compte que, en el millor dels casos, la superficie minima de sistemes segons el art.
490 de les NNUU seria 258.067 m?s (tot i que hauriem de tenir en compte les superficies dels
sistemes d’abastiment d'aigles i equipament soci-cultural...), ixd suposa que com a mdaxim
la superficie de zona (clau 13 c¢) seria de 548.133 m2.

Per tant, I'edificabilitat neta per a la clau 13c hauria de ser la resultant de dividir el sostre
maxim establert per al poligon entre la superficie de zona (que en aquest cas Unicament
s'estableix una Unica clau: clau 13c), del que resultaria un index net de 0,58 m2st/m3s.

No obstant aixo, I'art. 430 de la normes urbanistiques del PGOU de Masquefa, en relacié a la
zona de Trama Urbana d'edificacié dillada Subzona Il clau 13c, estableix una edificabilitat
neta de 0,75 m?st/m?3s. El que suposa un diferencial de 0,17 m?3st/m3s.

Aquesta diferéncia encara s'‘agreujaria més si tinguéssim en compte les superficies dels
sistemes d'abastiment d'aigles i equipament soci-cultural, i/o com a conseqUéncia de
l'existencia de rieres dins de I'ambit i en aplicacid de l'art. 35.4 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme (el qual estableix que el domini public hidraulic no genera aprofitament), el
coeficient d'edificabilitat bruta de 0,40 s’ha d'aplicar sobre la superficie del poligon una
vegada descomptada la superficie del domini pUblic hidraulic inclosa dins de I'dmbit del
poligon.

També es podria interpretar que si el sostre maxim és de 321.583 m? i l'edificabilitat neta de la
clau 13 ¢ és 0,75 m3st/m?2s0l, llavors la superficie de zona clau 13 hauria de ser de I'ordre de
428.777 m? de superficie (és a dir, el resultat de dividir el sostre maxim entre I'edificabilitat
neta). Perd igualment es tracta d'una superficie de sol molt inferior a la qual “preveu el propi
PGOU" o a la redlitat existent i consolidada, ambdues superiors als 500.000 m2.

En qualsevol cas, com es veurd més endavant, entre altres objectius, la modificacid té per
objecte solucionar aquestes imprecisions, incongrueéncies i contradiccions existents en el
planejament vigent.



El planol d'ordenacidé de la UA-10 “El Maset” corresponent al PGOU de Masquefa aprovat
definitivament el 5 de novembre de 1986, ha estat realitzat amb mitjans no digitals.

S'ha procedit a transcriure aquest pldanol d'ordenacié sobre la base topogrdfica escala
1:1.000 realitzada per la Diputacid de Barcelona corresponent a un vol de marg de 2007 i
posterior revisid de camp d'octubre de 2007.

Per a la realitzacié d'aquesta transcripcié grafica s'ha tingut en compte en primer lloc, la
propia delimitacid i ordenacié establerta pel PGOU de Masquefa aixi com els criteris que
d'ella es desprenen, i en segon lloc la redlitat existent o consolidada en relacid a I'establert
per la propia ordenacié del pla general.

Pel que fa a la delimitacié de I'dmbit del poligon, la major part dels limits sén molt clars
perque estan definits pels tancaments de la parcelles. L'excepcid es produeix al costat sud-
est del poligon, en aquest cas el limit, segons es desprén del pldnol d'ordenacié vigent, els
formaria el Torrent del Salt de Can Llopart. En aquest sentit, s'ha ajustat el limit de I'unitat
d'actuacié al domini puUblic hidraulic d'aquest torrent, de tal forma que aquest quedi fora
del poligon.

En quant a la delimitacié de les zones i sistemes, aquesta ha estat igualment logica o
evident, al fractar-se d'una urbanitzacié plenament consolidada.

Com a conseqgUéncia d'aquesta transcripcid s'han obtingut els segUents resultats:

1.1. La superficie de 'UA-10 és de 827.970 m?, i no de 806.200 m? com estableix la fitxa del
PGOU de Masquefa. Aquesta diferencia de 21.770 m? suposa un increment tan sols d'un
2,70%, realment no es deu als ajustos en la delimitacié del poligon sind a una qUestid de
precisié en els mitjans técnics dels quals es disposa.

2.1. La superficie resultant total de sistemes puUblics és de 297.806 m?2, prdcticament 4 Ha
superior a l'indicat en l'art. 490 de les NNUU del PGOU de Masquefa (un 3,96%).

Aquesta diferéncia es deu a:

- La superficie de sistemes clau 3a i 5b delimitada al pldnol d'ordenacié i no
comptabilitzada en la normativa, les quals sumen aproximadament una hectdrea.

- La superficie del domini puUblic hidraulic inclosa dins de I'dmbit de la UA-10
(d'aproximadament 1,1 ha) i no considerada a la normativa ni en el planol
d'ordenacié, perd la qual en aplicacié de l'art. 6 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme s’ha de qualificar com a tal.

- La superficie total de vialitat resultant de la transcripcid del pldanol d'ordenacié sobre
topografia digital, és de l'ordre d'una hectarea superior a I'indicada a la normativa.

- La superficie total de la clau 4c (verd public de proteccid) resultant de la transcripcid
del planol d'ordenacié sobre topografia digital i tenint en compte la delimitacid del
DPH és de 7.780 m? superior a I'indicada a la normativa.

3.1. La superficie de zona de trama urbana d'edificacio aillada subzona tipus Il (clau 13 ¢) és
de 530.164 m2. Aquesta superficie és inferior (en 17.969 m?) a la maxima tedricament
possible establerta pel PGOU (548.133 m?).

Amb l'objectiu de poder establir la normativa vigent a I'dmbit de la UA-10 una proposta de
refés de normativa i pldnol d'ordenacié, en el segient quadre comparatiu s'expressen
numericament totes aquestes consideracions anteriorment descrites:
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REFOS PGOU

PGOU MASQUEFA UA-10 MASQUEFA UA-10
(segons art. 490 NNUU) (segons planol ordenacio,
topo. diputacid i art. 490)

COMPARATIU:

ART. 490 vs REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

clau | | SUPERFICIE | | SUPERFICIE | | SUPERFICIE |
TOTALSISTEMES | TIPSR 827.97000m?s | 10000% | |  21.77000m%|  0,00%
'total SISTEMES de cessié ($3l piblic) | 2580e700ms| 3201% | 297.80600m%| 3597% | | 39.739.00ms | 396% |
| via| | 258.06700ms| 3201% | | 291.881,00ms| 3525% | | 33.81400ms|  3,24% |
Viari] 1 105.668,00 % | 12,76
: - 96.040,00 s | 11.91% ms % 1075200 mes | 0.99%
Camins de vianants|  1d 1.124,00 m?s 0.14%
Serveis tecnics abast. d'aigues| 3a 4.174,00 m3s* 0,50% 4.174,00 m3s 0,50%
Parc urba|  4a 2268800 % | 281% 2268800 m?s | 2,74% 000m’s | -0,07%
Jardilocal|  4b 5.015,00 m?s 0.62% 5.130,00 m?s 0,62% 115,00 m? 0,00%
Verd public de proteccio| 4c 110.630,00 ns | 13,72% 118.410,00 s | 14,30% 7.78000m?s | 0,58%
Area esportiva|  4d 1720200 mes | 2,13% 1720200 s | 2,08% 000’ | -0,06%
Equipament docent|  5¢ 6.492,00 m?s 0.81% 6.492,00 m?s 0,78% 0,00 m% -0,02%
Domini public hidraulic|  H 1099300 mes™ | 1,33% 1099300 m?s | 1,33%
fotal SISTEMES (Sa! privat) 592500 m’s | 0,72% 5.92500m’s | 0,72%
Equipament soci—cul’rurol‘ 5b* 5.925,00 m?s* 0,72% 5.925,00 m2s 0,72%
Trama urb. d'edif. aillada. Subzona Il | 54813300ms| 6799% | | 530.16400ms| 6403% | | -17.969.00m|  -396% |
Trama ub. dedif. dilada. Subzona | 13¢ | | 548.13300ms | 67.99% | 530.16400m?s | 6403% | | -17.969.00m3s|  -3.96%
Trama urb. d'edif. aillada. Subzona lll| 13 €1

* Superficies considerades a partir planol d'Ordenacié "El Maset"i que no apareixen a la fitxa (art. 490)
** Superficies considerades en aplicacié de I'art. 6 del Regalment de la Llei d'urbanisme

1.4.5 Enrelacid a l'edificabilitat del sector

L'art. 490 dels NNUU del PGOU de Masquefa estableixen una edificabilitat bruta per a I'UA-10
de 0,4 m?t/m2sol (321.583 m3st). Perd en qualsevol cas, per al cdlcul del sostre maxim, en
aplicacié del coeficient brut a la superficie del poligon, s’haurd de tenir en compte el que es
disposa en I'art. 35 punt 4 del Reglament de la Llei d'urbanisme sobre inclusid o vinculacié de
sistemes urbanistics en sectors o poligons d'actuacid, el qual diu el segUent:
35.4. La superficie dels terrenys que formin part del domini pablic maritimo-
terrestre o hidraulic inclosos en sectors de planejament derivat o en poligons
d'actuacié urbanistica en sol urba no comptabilitza com a superficie de I'ambit als
efectes establerts en l'article 35.2 de la Llei d'urbanisme.

1.4.6 Topografia, estat actual i usos

L'altitud mitja del poble de Masquefa és de 2562 metres sobre el nivell del mar, i la cota més
elevada esta a la part N-O del terme, a la confluencia amb el municipi de Pierola a una
alcada de 339 metres. El terreny és ondulant en bona part del municipi, a causa dels retalls
alfuvials de les rieres que conformen els torrents o barrancs que es dirigeixen cap dl
Liobregat. La topografia és molt accidentada amb una clara divisié de vessants, la que té un
sentit O-E, que aboca les seves aigues vers el riu Llobregat, i la que en sentit NO-SE aboca les
seves aigues al riu Anoia.

L'urbanitzacié del Maset presenta uns pendents molt variables, els valors es mouen entre 0O-
10% i més del 30%. En general, a la meitat oest hi predominen els pendents del 0-10%, tret de
petites superficies que sén del 10-20%. En canvi a la meitat nord-est, (al turonet que hi ha
entre el carrer del Mirador de Montserrat i el del Montseny) els pendents dominants sén
d'entre el 20-30%. | finalment, a la zona sud-est el pendent és de més del 30%, alld on
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conflueixen els tres torrents presents: el de la Font del Maset, el del Salt de Can Llopart i el
Torrent de la Fontsana.

Planol de pendents superiors al 20%

1.4.7 Situacié respecte de les infraestructures i serveis

L'urbanitzacié del Maset es troba al sud-oest del nucli de Masquefa, i I'accés es fa
mitjancant I'avinguda de Masquefa (carrer de I'urbanitzacid del Maset), aquesta neix a la
carretera B-224 i s'endinsa a la urbanitzacié.
%\v W,
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Ubicacié del sector en la xarxa viaria
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Una altra opcié d'arribar és a partir del
carrer del Maset, aquest neix a la carretera
BV-2241 a ftravés del cami vell de Can
Bonastre al Maset. La carretera BV-2241 neix
en direccié sud de la carretera B-224.

Respecte als serveis existents, en fractar-se
d'una urbanitzacié residencial tipica del
desenvolupament urbd dels anys 60,
arrossega fins als nostres dies déficits en les
condicions d'urbanitzacié.

Tot i disposar de prdacticament tots els
serveis publics: aiguaq, electricitat,
enllumenat public, la xarxa eléctrica, per
exemple, és encara aéria. Fins i tot, malgrat
I'EDAR que es troba dins de I'dmbit de la
urbanitzacié, tampoc existeix xarxa de
clavegueram public, el sanejament es fa
mitjancant fosses septiques individualitzades
i un servei de recollida i manteniment
d'aquestes instal lacions particulars.

Pel que fa a la xarxa vidria, la principal es
troba en gran part en males condicions de
manteniment o bé com succeeix en algun
cas concret fins i tot sense urbanitzar.

1.5 MARC NORMATIU

La present modificacié puntual del PGOU de Masquefa s'ha redactat i ha d’executar-se
d'acord amb I'ordenament juridic vigent en materia urbanistica. Les determinacions que no
restin explicitades per aquesta Modificacié Puntual seran regulades pels planejament i les
normatives de rang superior:

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del suelo.

¢ Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

e Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

e Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislativ 1/2010, del 3 d’agost.

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

e Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora d'urbanitzacions amb déficits
urbanistics, aprovada pel Ple del Parlament en sessié del 4 de marc de 2009 i publicat
al BOPC 421/09 de 11 de marc¢ de 2009.

¢ Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) aprovat definitivament el 16
de setembre de I'any 2008 i publicat al DOGC num. 5241, de 22 d'octubre de 2008.

o Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio PUblico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar |, IV, V, VI y VIl de la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas
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e Pla General d'Ordenacié Urbana de Masquefa aprovat definitivament el 5 de
novembre de 1986 i publicat al DOGC nUm. 851 de 12 de juny de 1987.

o Textrefos de les Normes urbanistiques del planejament general del terme municipal de
Masquefa aprovat definitivament el 16 d'octubre de 2006 i publicat al DOGC nUm.
4681 de 21 de juliol de 2.006.
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MEMORIA DE L'ORDENACIO

2.1 INTRODUCCIO

El Pla General d'Ordenacié Urbana de Masquefa es va a aprovar definitivament el 5 de
novembre de 1986 i publicar al DOGC nUm. 851 de 12 de juny de 1987. Posteriorment es va a
redactar el Text refés de les Normes urbanistiques del planejament general, les quals van ser
aprovades definitivament el 16 d'octubre de 2006 i publicades al DOGC nUm. 4681 de 21 de
juliol de 2.006.

L'admbit de la present modificacié puntual del PGOU es correspon amb I'UA-10 “El Maset”
classificat pel pla general vigent com a sol urbd no consolidat.

2.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PGOU DE MASQUEFA A L'AMBIT DE L'UA-10 “EL MASET”

Segons I'art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d'urbanisme, la modificacid del planejament ha de ser justificada per la concurrencia
dels interessos publics i privats.

Per tant, la conveniéncia i oportunitat de la revisid de I'actual PGOU de MASQUEFA, ve
determinada fundamentalment per les segUents raons d'utilitat publica i interés social:

- Corregir les indeterminacions, manques i imprecisions del planejament vigent a I'dmbit de
I'Unitat d'Actuacié 10 “El Maset”.

- Introduir petites correccions o ajustos en l'ordenacié urbanistica vigent per afavorir una
utilitzacié més sostenible i raonable del territori, adequant la situacid i funcionalitat dels
espais lliures i equipaments publics al cardcter i identitat propia de I'indret.

- Afavorir la gestié del poligon, de cara a facilitar o solucionar els problemes de déficits
d'urbanitzacié.

- Afavorir la gestid del poligon, per poder emprendre les obres d'urbanitzacié que solventin
els problemes i déficits d'urbanitzacio.

2.3 OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

D'acord amb els criteris i consideracions anteriorment exposades, es determinen els segients
objectius de la present modificacié puntual del PGOU de Masquefa a I'dmbit de I'Unitat
d'Actuacié 10 “El Maset”:

1. Préviament a tot, precisar mitjangcant un text refés com és el planejament vigent a I'ambit
de 'UA-10 “el Maset”.

2. Introduir les segUents correccions o ajustos en I'ordenacié urbanistica vigent:

2.1. Qualificar com a verd puUblic de proteccid (clau 4c) I'drea ocupada pels marges del
Torrent de la Font del Maset.
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2.2. Qualificar de Serveis Tecnics de Depuracié (clau 3g) els terrenys ocupats per la
depuradora situats en I'extrem est de I'urbanitzacié.

2.3. Redissenyar la solucid vidria de la prolongacié del carrer Piera per afavorir la mobilitat
rodada i els girs, i en conseqléencia reajustar els limits de les qualificacions
d'equipament soci-cultural i de la trama urbana d'edificacié dillada de subzona lll.

Establir com a cessié obligatoria i gratuita part dels terrenys qualificats d'equipament
soci-cultural, perqué formin part del sistema d'equipaments de fitularitat publica;
alhora que aclarir que sols han de ser de titularitat publica (clau 5b) i quins ha de ser
de ftitularitat privada (clau 5b).
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2.5. Quadlificar de sistema de jardi local (clau 4b) una peca situada al carrer Penedeés i
alfres dos al passatge Maestrat (totes qualificades actualment com a zona clau 13c).

2.6. Introduir altres petits ajustos a la zonificacié per adaptar el planejament a la realitat
existent. Aguests inclouen les fres torres dels serveis técnics de subministrament
d'energia eléctrica (situats al carrer de Vallvidrera i carrer del principat d'Andorra),
l'existeéncia d'altres quatre camins de vianants (clau 1d) no recollits pel planejament
vigent (carrer d'Aragd, Passatge Maestrat, Avinguda de la Pineda i Avinguda de la
Gran Via Diagonal), canviar la qualificacié de dos camins de vianants situats al
marge dreta del Torrent (a I'altura dels carrers de Rosellé i carrer Lleida) per la de verd
public de protecci¢ (clau 4c). | finalment, un altre petit servei técnic d'abastament
d'aigUes existent al parc situat a I'avinguda de Masquefa.

3. Crear una subclau 13 c.1 per adequar l'edificabilitat neta de |la totalitat de les parcel les
privades en funcié de I'edificabilitat bruta maxima establerta per a la totalitat de I'UA-10.

Sense modificar i/o renunciar a poder assolir els objectius que el PGOU de Masquefa
estableix per a I'admbit, es tracta de planificar un desenvolupament urbanistic més raonable
amb la readlitat, de cardcter i identitat propia del Maset; aixi com incentivar i facilitar una
gestié urbanistica que permeti emprendre les obres d'urbanitzacid que solventin els
problemes i déeficits dels serveis urbanistics.
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2.41 La proposta de modificacié puntual vs el Pla Territorial parcial de les Comarques
Centrals (PTCC)

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) es va a aprovar definitivament el
16 de setembre de I'any 2008 i publicat al DOGC num. 5241, de 22 d'octubre de 2008.

La proposta de modificacié puntual és coherent amb el PTCC, el qual inclou aguest dmbit
dins del sistema d'assentaments, com a part de les extensions del nucli historic de Masquefa,
amb un teixit imminentment residencial.

e ——

PR S R = i e e A

=i laGa

mne e e . |
AL Jaume Sesoliveres =~ 5

i

Sant Liorenc d'Hortons |

Planol dels espais oberts, estrategies d'assentaments i actuacions d'infraestructures. Anoia

Font: Pla Territorial de les Comarques Centrals

2.4.2 La proposta de modificacié puntual vs el PGOU de Masquefa

El contingut i abast de la modificacié puntual a I'dmbit de I'UA-10 que es proposa, no altera
el model, o I'estructura general i orgdnica definida en el del PGOU de Masquefa. Tampoc
s'inclou en els supdsits de revisié del planejament general fixats en I'article 104 de les NNUU
del PGOU de Masquefa, ni fampoc respon a cap dels casos establert per I'article 95 del
Decret Legislatiu 1/2010, que regula la revisid del planejament urbanistic.

D'acord amb aixd correspon a la tramitacid de la present modificacidé del PGOU de

Masquefa, com instrument adequat per establir les noves regulacions que es proposen a
I'ambit de I'UA-10.

2.4.3 Reordenacio dels sistemes d'espais lliures i equipaments publics.
Planejament vigent

El planejament vigent qualifica d'espais lliures (clau 4) 163.430,00 m2s i d'equipaments publics
(clau 5) una superficie de 6.492,00 m3s, la qual cosa suma un total de 169.922,00 m3s.

Del total del sistema d'espais lliures (clau 4), el 72,45 % es correspon amb els terrenys
qualificats amb clau 4c “Verd public de Proteccid” situats sobre els marges del Torrent de la
Font del Maset amb pendents superiors al 20%. També sobre aquests marges del torrent hi ha
un 13,88% de superficie que correspon a la clau 4a “Parc urbd” (part d'aquesta superficie
ocupada per I'EDAR: entorn de 6.000 m3s).
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La resta, un 10,53% es correspon amb la clau 4d *Area esportiva”, i finalment, un 3,14% amb
la clau 4b de jardins locals. Per tant, podem concloure que entorn al 90% del total dels espais
lliures sén espais de “proteccid” o vinculats al Torrent de la Font del Maset (inclosos els
terrenys de la depuradora) i la resta ho formen el sols qualificats d'drees esportives i jardi
local.

Sistemes urbanistics d'Espais Lliures i equipaments segons Text refés PGOU a I'ambit de I'UA-10 (Masquefa).

-
{

Sistemes urbanistics d'Espais Lliures i equipaments segons proposta de modificacié puntual PGOU a I'ambit de I'UA-
10 (Masquefa).

Respecte als equipaments publics, els terrenys qualificats com a equipament docent (clau
5c), tenen una superficie de 6.492 m?, es situen delimitats en una doble clau urbanistica en el
marge dret del Torrent de la Font del Maset (que com s'ha indicat anteriorment fenen un
pendent superior al 20%).
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D’altra banda, el pldanol d'ordenacié qualifica 5.925 m? d'equipament soci-cultural (clau 5b),
els terrenys situats al sud-aquest del camp de futbol (al limit nord de I'dmbit de I'UA-10) amb
una topografia molt més amable.

La titularitat d'aquests terrenys és privada de conformitat amb l'art. 315 de les normes del
PGOU que estableix que la titularitat del sol dels sistemes d'equipaments pot ser publica o
privada, i amb I'art. 490 que no inclou dits terrenes com a sistemes de cessid publica dins de
I'UA-10.

Tot i que el marge de maniobra és molt limitat al fractar-se d'un dmbit “molt consolidat” per
la parcellacié i edificacions, la proposta de reordenacid dels espais lliures i equipaments es
basa en dos criteris: adequar les qualificacions a la realitat existent i optimitzar, en la mesura
del possible, la funcionalitat d'aquests sistemes.

En aquest sentit, es proposa qualificar de “verd public de proteccié” (clau 4c) els marges del
Torrent de la Font del Maset on la topografia és més abrupta; és a dir amb I'excepcid dels
terrenys ocupats actualment per la depuradora (pels quals es crea la clau 3g serveis tecnics
de depuracio) i una petita explanada de terreny situada en aquest costat de la interseccid
del carrer de Roselld i carrer Ripollés, la qual es qualifica amb clau 4b “Jardi local”.

També es qualifiquen de jardi local (clau 4b) una altra peca situada al carrer Penedés i altres
dos al passatge Maestrat, amb [l'objectiu, malgrat la seva petita dimensid, de que
funcionalment siguin zones verdes o jardins que serveixin d'drees d'esbarjo dins de la trama
urbana.

Respecte als equipaments, la qudlificacié d'equipament docent que el PGOU estableix
sobre el marge dret del Torrent de la Font del Maset és “inviable” o inassumible donada
l'accessibilitat viaria i la topografia del terreny.

Per tant es proposa que aquests terrenys passin a ser part del sistema d'espais lliures com
“verd public de proteccié” (clau 4c), i que la qualificacié d'equipament docent
desaparegui ja que des del punt de vista demografic i de l'estructura de la poblacié del
Maset no és necessaria.

No obstant qixd, per compensar parcialment la “péerdua” de superficie d'equipament en
favor de la d'espais lliures, es proposa qualificar de equipament soci-cultural de titularitat
publica una part dels terrenys situats al costat del camp de futbol que és un espai o punt de
reunié i frobada habitual de I'associacio de veins del Maset.

En el seglent quadre adjunt s'expressen en termes numerics i de forma comparativa les
determinacions del PGOU versus la proposta de modificacié puntual per al sistema

d'equipaments puUblics i privats:
REFOS PGOU PROPOSTA MP PGOU COMPARATIU:
MASQUEFA UA-10 MASQUEFA UA 10 "EL MASET" TR PGOU vs MP PGOU

L clav | | SUPERFICIE | | SUPERFICIE | | SUPERFICIE
TOTAL equipaments piblics | 649200m%  100,00% | | 1.040,00 m’s | 100,00% |  -545200ms | 0,00%
Equipament soci-cultural] b | | 1.040,00 m?s | 10000% | | 1.040,00 m’s  100,00%
Equipament docent| 5c | | 4.492,00 m?s | 100,00% | -4492001¥s | -100,00%
TOTAL equipaments (privat) || 592500m?s | 10000% | | 4.79600ms| 8095% | -1.129,00m%| -19,05%
\ Equipament soci-cultural| 5b* | | 592500 m’  100,00% | | 479600 % | 80,95% | | -1.129.00m?s -19,05%
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Mcalgrat que la proposta de la modificacid puntual disminueix la superficie total
d'equipaments en 5.452,00 m? de sol, aquesta superficie és integrament i plenament
funcional.

Pel que fa al sistema d'espais lliures tenim:

REFOS PGOU PROPOSTA MP PGOU COMPARATIU:
MASQUEFA UA-10 MASQUEFA UA 10 "EL MASET" TR PGOU vs MP PGOU

| clav | | SUPERFICIE | | SUPERFICIE | | SUPERFICIE |
TOTAL espais lliures | 163.430,00 m?s | 100,00% | | 171.241,00 m? | 10000% | |  7.81100ms  0,00% |
Parc urba| 4a 22.688,00 m?s | 13,88% 2248800 m% | -13,88%
Jardilocal| 4b 513000 % | 3,14% 11.039,00m?s | 6,45% 5.909,00 m?s 331%
Verd public de proteccié| 4c 118.410,00 m?s | 72,45% 143.000,00m? | 83,51% 24.590,00 m3s 11,06%
Area esporfiva|  4d 17.202,00 m2s | 10,53% 17.202,00 s | 10,05% 000ms  -0,48%

En qualsevol cas, tal i com es pot observar en el seglent quadre comparatiu, el total de la
superficie d'espais lliures i equipaments publics en la proposta de modificacid puntual és fins i
tot superior en 2.359,00 m3s a la del PGOU vigent. També es pot observar que el total de
sistemes puUblics augmenta la seva superficie en 4.691,00 m2. | finalment, respecte al
equipament privat la reduccidé de la seva superficie en 1.129 m? coincideix practicament
amb amb la superficie que passa a ser de titularitat privada (1.040,00 m?, la diferéncia de 89
m? és conseqlencia de reordenar el final del carrer de Piera).

REFOS PGOU PROPOSTA MP PGOU COMPARATIU:
MASQUEFA UA-10 MASQUEFA UA 10 "EL MASET" TR PGOU vs MP PGOU

| CIOU‘ | SUPERFICIE ‘ | SUPERFICIE SUPERFICIE

302.497,00m*s  98,41%

469100 | 124,07%

|
|
| 3.461,00 m2s
|

TOTAL resta sistemes publics | 12195900 m7s | 4095% | | 125.420,00 s | 41,46% 73,78%
TOTAL espais lliures + equipaments | | 169.922,00m?s | 57,06% | |  172.281,00m* | 56,95% 2.359,00m’s  50,29%
Espais liures| 4 163.430,00 s | 54,88% 171.241,00 m?s | 56,61% 7.811,00ms | 166,51%

Equipaments| 5 649200 mes | 2,18% 1.040,00 s | 0,34% -5.45200 m’s | -116,22%

TOTAL equipaments (privat) | 5.92500m | 100,00% | | 4.79600m’s | 80,95% | | -1.129,00m’s | -19,05%
\ Equipament soci-cultural| 5b* | | 592500 m?s | 100,00% | | 4796002 | 8095% | | -1.129.00m%s | -19,05%

2.4.4 Edificabilitat i densitat residencial

El PGOU de Masquefa en I'art. 488 de la NNUU estableix una edificabilitat bruta maxima per
al'UA-10 el Maset de 0,40 m2st/m?s i, un nombre mdaxim de 893 d'habitatges.

Si tenim en compte que la superficie finalment de I'admbit de I'UA-10 és de 827.970,00 m?, que
la superficie del domini public hidrdulic de 10.993,00 m2 no computa a efectes d'edificabilitat
(art. 35.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme), i que la superficie total de la zona de trama
urbana d'edificacié aillada subzona tipus lll (clau 13c) és de 525.473 m?; conseqUentment
l'edificabilitat neta d'aquesta clau hauria de ser 0,62 m2st/m?2s. No obstant aixo, I'art. 430.3 de
les NNUU del PGOU de Masquefa estableix una edificabilitat neta de 0,7 m?st/m3 per a
aquesta clau 13c. Per tant, es proposa crear una subclau 13c.1, que ajusti I'edificabilitat neta
consequentment, de la segUent manera:
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Superficie total dmbit UA-10 "EL MASET" SUP 827.970,00 m2s

Domini public hidraulic (clau H) DPH 10.993,00 m?s

Superficie computable a efectes de aprofitament SUPa = SUP - DPH 816.977,00 m?s
Edificabilitat bruta (segons PGOU vigent) IEB 0,40 m3st/m?s

Sostre maxim UA-10 el Maset| STm = (SUP - DPH) x IEB 326.790,80 m?st

Superficie Trama urb. d'edif. aillada. Subzona lll (clau 13c.1) 13cl 525.473,00 m3s
Edificabilitat neta clav 13c.1 [EN=STm/ 13cl 0,62 m?st/m?s

Respecte ala densitat bruta d'habitatges la modificacié proposa mantenir el mateix nombore
total maxim d'habitatges resultant, per tant una densitat bruta maxima de 10,93 hab./Ha:

Superficie total dmbit UA-10 "EL MASET" SUP 827.970,00 m3

Domini public hidraulic (clau H) DPH 10.993,00 m?

Superficie computable a efectes de aprofitament SUPa = SUP - DPH 816.977,00 m2
numero maxim de habitatges N 893,00 hab.

densitat bruta maxima UA-10 el Maset| 1BN = (N / SUPa) x 10.000 10,93 hab./Ha.

2.4.5 Nova vialitat dins de I'ambit de 'UA-10 “el Maset”
Pel que fa a la vialitat,

Tal com s'ha indicat ja anteriorment, s'ha redissenyat la solucié vidria de la prolongacié del
carrer Piera per afavorir la mobilitat rodada i els girs, podent inscriure al final del carrer una
circumferencia de 26 m de diametre (la qual cosa permet que la finalitzacié del vial en “cull
de sac” compleixi amb la normativa d'incendis).

D'altra banda, la proposta de modificacié puntual assumeix com a sistema viari (clau 1c¢) la
realitat, és a dir, I'utilitzacié com a tal dels terrenys situats en la prolongacié del carrer del
Ripollés i el carrer del Roselld, aixi com la prolongacié en l'extrem est de I'avinguda de la
Pineda fins a arribar a la depuradora, malgrat que el planejament vigent els qualifica com a
part del sistema dels espais lliures (clau 4c).
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PGOU Vigent

e,

Ortofoto encreuament carrers Ripollés i Roselld Ortofoto vial d'accés a I'EDAR

T e T 0 TR S

Proposta modificacié puntual PGOU Proposta modificacié puntual PGOU

2.4.6 Alires consideracions urbanistiques relatives a la gestié

Cal anotar que, en la mesura en qué I'urbanitzacié el Maset pugui entendre’s inclosa dins
I'dmbit d'aplicacid de la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacid i millora de les
urbanitzacions amb déficits urbanistics, el seu desenvolupament podrd acolli-se a les
mesures de gestid urbanistica disposades en els articles 4 i segUents de I'esmentada
normativa.

A aquests efectes, es reuneixen totes les segUents condicions:

- Haver-se implantat al territori entre I'entrada de la Llei del sol i ordenacid urbana de 12 de
maig de 1956 i I'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, de proteccid de la
legalitat urbanistica (a aquests efectes, s'entén per implantacié el procés principal de
transformacio fisica i parcel 1acié del sol amb l'objectiu de crear un ambit residencial).

- Estar integrada majoritariament per edificacions dillades destinades a habitatge
unifamiliar.
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- Estar mancada, totalment o parcialment, de les obres d'urbanitzacié o de dotacié de
serveis urbanistics tal fet que es refereix I'article 27 del Text Refds de la Llei d'urbanisme, o
tenir agquestes obres i aquests serveis en un estat amb evident precarietat, que no permeti
donar un servei adequat a I'ambit.

- Disposar d'obres d'urbanitzacié que no hagin estat recepcionades per I'Ajuntament.

En cas que es poguessin acreditar les condicions esmentades, considerant I'estat de
consolidacié per I'edificacié de la urbanitzacid el Maset, el projecte de reparcel lacié podria
establir que la cessié del sol corresponent al percentatge d'aprofitament urbanistic, s
substituida per I'equivalent del seu valor econdmic. L'import que s'obtingués, en aquest cas,
en compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament, es podria destinar, totalment o
parcialment, a pagar el cost d'implantacié de les infraestructures, els serveis i els
equipaments dins I"dmbit d'actuacid o al cost de I'ampliaci® o al reforc de les
infraestructures, als serveis i als equipaments externs que han de donar servei a aguest ambit.

La reparcel lacid és necessaria per a I'execucid dels poligons d'actuacié urbanistica (abans
anomenats “Unitats d'Actuacid”) pels quals s'estableix aquest sistema d’'actuacio, i té per
objecte les finalitats que determina I'article 130 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Considerant que I'Urbanitzacié del Maset té un elevat grau de consolidacié de I'edificacio,
s'ha de ponderar i valorar si es fracta d'un Projecte de Reparcellacié Econdmica. D'acord
amb I'article 165 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Liei d'urbanisme, la reparceliacid és simplement econdmica quan, per rad de la
consolidacié de I'edificacié conforme amb el planejament, no és possible la redistribucid
material dels terrenys.

La reparcellacié econdmica també s'aplica en el cas de poligons d'actuacié delimitats
amb I'objecte de I'execucidé d'obres d'urbanitzacié o reurbanitzacid, tal i com assenyala les
condicions de gestid definides a I'article 490.3 de les Normes Urbanistiques del PGOU de
Masquefa.

D'acord amb I'article 165.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, I'objecte de la reparcel lacié econdmica es centra en les
segUents determinacions badsiques:

- Confirmar les titularitats origindries i I'adjudicacid dels terrenys de cessid obligatoria i
gratfuita si s'escau.

- La determinacié de les quotes d'urbanitzacié a cdrrec de les persones propietdries.

- Incorporar en el compte de liquidaciéd provisional les indemnitzacions substitutories que
siguin procedents entre els afectats i les carregues d'urbanitzacio.

- Establir si s'escau i fés procedent la quantificacid de I'equivalent econdomic del sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic quan és d'aplicacid aquest deure de
cessio.

En relacié a la transcripcid del planejament vigent sobre topografia digital en quant a la
delimitacioé de I'ambit de I'UA-10 “el Maset”, aquest s'ha ajustat en el seu limit sud al domini
puUblic hidraulic.
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Pel que fa, al Torrent de la Font del Maset que creua I'dmbit, s'ha incorporat al text refds del
planol de zonificacid vigent el domini public hidrdulic amb la clau H. Igualment, en aplicacid
de I'art. 35.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, a efectes d’edificabilitat s'ha tingut en
compte la superficie de 10.993,00 m?2 corresponent al domini public hidraulic inclos dintre de
I'dmbit de I'UA-10.

En qualsevol cas, les condicions d'Us, obres, actuacions, etc.. que s'hagin de realitzar a la
zona de servitud del DPH, aixi com a la zona de policia, estan subjectes a l'establert en el
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de Aguas.

La practica total de l'aigua potable que es consumeix a Masquefa és subministrada per
AigUes del Ter i Liobregat. La xarxa de distribucid d'aigua potable del Maset, propietat de
I'Ajuntament de Masquefa, funciona per gravetat en carrega. Les cotes maxima i minima
d'aguesta xarxa de distribucid son 270 i 180 m respectivament. La xarxa disposa de
comptadors amb una eficieéncia del sistema d'un 70% aproximadament.

La present modificacidé puntual, no suposa cap modificacid respecte dels pardmetres
globals d'aprofitament (index d'edificabilitat bruta i nombre maxim d'habitatges) establerts
pel PGOU de Masquefa vigent a I'dmbit de I'UA-10 “el Maset”. Per tant, la modificacié
puntual no altera les previsions d'abastament d'aigua previstes ni suposa un diferencial
significatiu de volum anual dins de disponibilitat de recursos hidrics del municipi de
Masquefa.

En tal cas, la present modificacié puntual suposa una disminucid de la superficie dedicada a
equipaments publics, i conseqUentment, suposa una disminucid de l'edificabilitat i les
necessitats d‘abastament d'aigua. Per tant, el projecte d'urbanitzacié haurd de fer una
valoracié definitiva del volum d'aigua necessaria aixi com justificar la disponibilitat en funcié
de les dotacions que disposa el municipi.

L'estacié depuradora d'aigUes residuals (EDAR de Masquefa) es troba ubicada a I'extrem
sud-est de la urbanitzacid del Maset. Segons dades de I' ACA I'any 2010 es trobava saturada
en un 33%, per tant, és de preveure que sigui capacg d'absorbir I'increment d'aigUes residuals
que generard el sector.

Aquest increment es produird com a conseqUencia del desenvolupament i execucid de les
corresponents obres d'urbanitzacid, i no com a conseqiéncia de la present modificacié
puntual, doncs com s'ha indicat anteriorment la modificacié no suposa un increment ni de
l'edificabilitat ni de la densitat.
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2.5  QUADRE RESUM | COMPARATIU DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE MASQUEFA A L’AMBIT DE L'UA-10 “ EL MASET”
REFOS PGOU
COMPARATIU: PROPOSTA MP PGOU COMPARATIU:
P(feoli)xﬁ?liggANm'J)o e gnrf;s?é’:;fol:g;gdé ART. 490 vs REFOS PGOU MASQUEFA TR PGOU vs MP PGOU EL MASET
9 : gons piano’ or ' MASQUEFA UA-10 (AMBIT UA 10 "EL MASET") UA-10
fopo. diputacio i art. 490)

| clav | | SUPERFICIE N SUPERFICIE || SUPERFICIE || SUPERFICIE N SUPERFICIE |
TOTAL UA-10 "EL MASET" TP | 827.970,00m?s | 100,00% | |  21.77000m’s|  0,00% 827.970,00 m?s  100,00% [ 0,00ms 0,00%
TOTAL SISTEMES || 258.067,00m | 3201% |  297.806,00m?s | 3597% | | 39.739,00m’s|  396% | | 302.497,00m’  36,53% | 4.69100m’s | 057%
| total SISTEMES de cessié (S0l piblic)| |  258.067,00m?s | 32,01% | |  291.881,00m?s | 3525% | |  33.81400m|  3,24% | |  297.701,00 m* | 3596% | | 5.82000m’s|  0,70% |

Viari 1 105.668,00 m?s | 12,76% 107.104,00 m?s | 12,94% 1.436,00 m? 17%

| Vi 06.040.00m3s | 11.91% 05.668,00 m?s 76% 10.752.00 s 0.99% 07.104,00 m2s 94% 36,00 m?s 0,17%

Camins de vianants| 1d 1.124,00 m?s 0,14% 1.179,00 m3s 0,14% 55,00 m3s 0,01%

Serveis técnics abast. d'aigues| 3a 4.174,00 m?s* 0,50% 4.174,00 m?s 0.50% 328,00 m3s 0,04% -3.846,00 m3s -0,46%

Subministra energia electrica| 3b 48,00 m3s 0,01% 48,00 m3s 0,01%

Depuracié| 39 5.768,00 m3s 0.70% 5.768,00 m3s 0.70%

Parc urbal  4a 2268800 Mm% | 281% 22.688,00 m?s | 2,74% 0,00 m?s -0,07% -22.688,00 m?s -2,74%

Jardilocal|  4b 501500 m? |  0,62% 513000 m?s | 0,62% 115,00 m?s 0,00% 11.039,00 m?s = 1,33% 5.909,00 m?s 0.71%

Verd puUblic de proteccié| 4c 110.630,00 m?3s 13.72% 118.410,00 m3s 14,30% 7.780,00 m3s 0.58% 143.000,00 m3s 17.27% 24.590,00 m3s 2,97%

Area esportival  4d 17.202,00 m3s 2,13% 17.202,00 m3s 2,08% 0.00 m2s -0,06% 17.202,00 m3s 2,08% 0.00 m2s 0.00%

Equipament soci-cultural|  5b 1.040,00 m?s 0,13% 1.040,00 m?3s 0,13%

Equipament docent| 5c ‘ 6.492,00 m3s 0.81% 6.492,00 m3s 0.78% 0.00 m3s -0,02% -6.492,00 m3s -0,78%

Domini public hidraulic|  H 10.993,00 m2s** | 1,33% 10.993,00 m?s 1,33% 10.993,00m?s | 1,33% 0,00 m?s 0,00%

total SISTEMES (Sdl privat) 592500 m3 | 0,72% 5.925,00 m?s 0,72% 4.796,00 m*s |  0,58% -1.129,00 m% | -0,14%

Equipament soci—cul’rurol‘ 5b* 5.925,00 m?3s* 0.72% 5.925,00 m3s 0,72% 4.796,00 m?s 0.58% -1.129,00 m3s -0,14%

ZONES (3l privat) || 548.13300ms | 67,99% | | 530.16400m%s | 64,03% | | -17.969,00m’s| -3,96% | @ 52547300m’s | 6347% | @ -4.69100m’s |  -0,57%

Trama urb. d'edif. dillada. Subzona llll 13¢ | | 548.133,00m?s | 67.99% | | 530.16400m% | 6403% | | -17.969.00ms | -396% -530.164,00 % | -64,03%

Trama urb. d'edif. illada. Subzona Il 13 €1 | 525.473,00mes | 63,47% 525.473,00 m?s | 63,47%

* Superficies considerades a partir planol d'Ordenacié "El Maset" i que no apareixen a la fitxa (art. 490)

** Superficies considerades en aplicacio de I'art. 6 del Regalment de la Llei d'urbanisme

0,4000 m?st/m?s
893 habitatges

edificabilitat bruta total
nUmero maxim de habitatges
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L'objecte de la Modificacié Puntual del PGOU de Masquefa a I'ambit de I'UA-10 “el Maset”,
sén els seglents:

1. Préviament a tot, precisar mitjancant un text refés com és el planejament vigent a
I'ambit de 'UA-10 “el Maset”.

2. Introduir les segUents precisions, correccions o ajustos en l'ordenacié urbanistica vigent:

2.1

2.2

2.3

2.4
2.5

2.6

Quallificar com a verd public de proteccid (clau 4c) I'drea ocupada pels marges
del Torrent de la Font del Maset.

Quallificar de Serveis Tecnics de Depuracié (clau 3g) els terrenys ocupats per la
depuradora situats en I'extrem est de I'urbanitzacid.

Redissenyar la solucié vidria de la prolongacié del carrer Piera per afavorir la
mobilitat rodada i els girs, i en conseqUencia reajustar els limits de les
quadlificacions d'equipament soci-cultural i de la trama urbana d'edificacié
aillada de subzona lil.

Establir com a cessid obligatoria i gratuita part dels terrenys quadlificats
d'equipament soci-cultural, perquée formin part del sistema d'equipaments de
titularitat publica; alhora que aclarir que sols han de ser de titularitat publica
(clau 5b) i quins ha de ser de fitularitat privada (clau 5b).

Connectar el carrer Roselld amb el carrer del Ripollés.

Qualificar de sistema de jardi local (clau 4b) una peca situada al carrer Penedes
i altres dos al passatge Maestrat (totes qualificades actualment com a zona clau
13c).

Intfroduir altres petits ajustos a la zonificacié per adaptar el planejament a la
readlitat existent. Aquests inclouen les fres torres dels serveis técnics de
subministrament d'energia eléctrica (situats al carrer de Vallvidrera i carrer del
principat d'Andorra), I'existéncia d'altres quatre camins de vianants (clau 1d) no
recollits pel planejament vigent (carrer d'Aragd, Passatge Maestrat, Avinguda de
la Pineda i Avinguda de la Gran Via Diagonal), canviar la qudalificacié de dos
camins de vianants situats al marge dreta del Torrent (a l'altura dels carrers de
Rosellé i carrer Lleida) per la de verd public de proteccid (clau 4c). | finalment, un
altre petit servei tecnic d'abastament d'aigUes existent al parc situat a I'avinguda
de Masquefa.

3. Crear una subclau 13 c.1 per adequar I'edificabilitat neta de la totalitat de les parcel les
privades en funcié de I'edificabilitat bruta maxima establerta per a la totalitat de I'UA-10.

L'ambit de la modificacid puntual inclou els terrenys de I'UA-10 “el Maset” assenyalats en els
pldnols com sol urbd no consolidat.

La present modificacidé puntual del PGOU de Masquefa s'ha redactat de conformitat a:

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del suelo.
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o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

e Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

e Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislativ 1/2010, del 3 d’agost.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

e Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora d’'urbanitzacions amb déficits
urbanistics, aprovada pel Ple del Parlament en sessid del 4 de marg de 2009 i publicat
al BOPC 421/09 de 11 de marg de 2009.

¢ Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) aprovat definitivament el 16
de setembre de I'any 2008 i publicat al DOGC num. 5241, de 22 d'octubre de 2008.

o Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio PUblico Hidrdulico, que desarrolla los titulos preliminar |, IV, V, VI y VIl de la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

e Pla General d'Ordenacié Urbana de Masquefa aprovat definitivament el 5 de
novembre de 1986 i publicat al DOGC nUm. 851 de 12 de juny de 1987.

o Text refés de les Normes urbanistiques del planejament general del terme municipal
de Masquefa aprovat definitivament el 16 d'octubre de 2006 i publicat al DOGC
num. 4681 de 21 de juliol de 2.006.

La Modificacié Puntual del PGOU de Masquefa a I'dmbit de I'UA-10 “el Maset” estd
integrada pels seglents documents:

- MEMORIA INFORMATIVA

- MEMORIA DE L'ORDENACIO

- NORMATIVA

- ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

- INFORME AMBIENTAL

- PLANOLS D'INFORMACIO

PLANOLS D'ORDENACIO

Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els pldnols d'ordenacié constitueixen el
cos normatiu especific de la present modificacid. En alld no previst per aguestes normes
s'estard a les determinacions del PGOU de Masquefa.

Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els pldnols d'ordenacié constitueixen el
cos normatiu especific de la present modificacid. En alld no previst per aguestes hormes
s'estard a les determinacions del PGOU de Masquefa.
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Es modifica el planol d'ordenacié i qualificacié del sol urbd a I'ambit de I'UA-10 “El Maset”, el
qual es substitueix pel planol de proposta de modificacid 0.01 Zonificacio.

La resta de pldnols d'ordenacié que contenen la present modificacié sén informatius o
indicatius i per tant no sén normatius o vinculants.

Es modifiquen els articles corresponents I'UA-10 “El Maset”, els quals queden com segueix:

Unitat d'actuacié nUm. 10 EL MASET

Art.487 Definicid

Compren els terrenys de sol urbd que delimiten I'dmbit de la
urbanitzacié "El Maset". La superficie de la unitat d'actuacié és de
82,918 Ha.

Art.488 Condicions d'ordenacié i edificacid

1. S'aplica la regulacié de la zona de trama urbana d'edificacio
aillada. Subzona fipus lll (clau 13 c.1) en tofs els aspectes no
contemplats per les determinacions especifiques i expresses
d'aquesta unitat.

2. Index d'edificabilitat bruta: 0,40 m?2st/m?2sol.

3. Densitat bruta maxima d’habitatges: 10,91 habitatges/hectdrea

Art. 489 Condicions d'us

4. S'admeten els usos establerts per a la zona de trama urbana
d'edificacié aillada. Subzona tipus Il (clau 13 c.1).

5. S'haurd de construir una superficie de 20 m? Utils per a garatge per
vivenda.

6. A la zona indicada amb la lletra C en el planol de zonificacid es
permeten els usos definits amb la numeracid 2, 3 i 4 que poden
ocupar el 100% del sostre edificable, amb les mateixes condicions
d'ordenacié i edificacié que la zona de trama urbana d'edificacié
aillada. Subzona lll (clau 13 c.1).

Art. 490 Condicions de gestid i urbanitzacid

5. Elsistema d'actuacio aplicable és el de cooperacio.

6. En l'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc
d'aquesta unitat d'actuacié, s'hauran de cedir gratuitament
terrenys pels usos i amb les extensions seglents:

Viari clau 1 107.104,00 m?3s
Camins de vianants clau 1d 1.179,00 m3s
Serveis técnics abast. d'aigues clau 3a 328,00 m3s
Subministra energia eléctrica clau 3b 48,00 m3s
Depuracid clau 3g 5.768,00 m3s
Jardilocall clau 4b 11.039,00 m3s
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Verd puUblic de proteccid clau 4c 143.000,00 m3s
Area esportiva clau 4d 17.202,00 m3s
Equipament socio-cultural clau 5b 1.040,00 m3s
Domini public hidraulic clau H 10.993,00 m3s

TOTAL SISTEMES (Sol puUblic) 297.701,00 m?s

L'drea assenyalada en el pldanol 0.01 Proposta de modificacio:
zonificacié, amb la “clau 5b*" equipament soci-cultural, té les
mateixes condicions d'edificacié que la “clau 5b"”, amb I'excepcid
de la titularitat que no ha ser de cessid obligatoria i gratuita per tal
de formar part dels sistemes publics.

7. S'haurd de redlitzar un projecte d'urbanitzacidé que legalitzi i
completi  les obres d'urbanitzacié executades, atenent
especialment al sanejament i a I'abastament d'aigua. El Projecte
d'Urbanitzacié inclourd dins les seves determinacions I'urbanitzacié
dels vials de connexidé de I'urbanitzacié El Maset amb el nucli urba
de Masquefa i amb la BV-2241 de Masquefa a Sant Sadurni
d'Anoiaq.

8. En compliment dels compromisos signats s'haurd de fer efectiva la
cessio del 10% de l'aprofitament mitja.

9. Enrelacio al projecte d'urbanitzacio:

- El projecte d'urbanitzacid haurd de justificar en relacié al
Reglament del Domini PUblic Hidraulic (Real Decret 849/1986) les
obres o actuacions que s'hagin de redlitzar dins de la zona de
domini public hidraulic aixi com a la zona de policia, i en
qualsevol cas caldrd que obtinguin autoritzacié expressa de
I’ACA.

- En referéncia a les obres de pas i encreuaments de conduccions
o serveis sota lleres, cal aplicar el document técnic redactat per
I'ACA "Guia técnica Recomanacions técniques per al disseny
d'infrastructures que interfereixen amb I'espai fluvial'.

- El projecte d'urbanitzacié haurd de justificar el volum d'aigua
necessdria per al sector, aixi com justificar la disponibilitat en
funcié de les dotacions que disposa el municipi.

- Es recomana que el reg de zones verdes i de neteja vidria i de
clavegueram utilitzin preferentment aigua procedent de fonts
alternatives a la potable (cigua regenerada, subterrdnia, de
pluja).

- Pel que fa a la xarxa de sanejament, shaurd d'executar les
actuacions necessaries per a garantir el correcte tractament de
les aigUes residuals urbanes. Al projecte d'urbanitzacid caldra
justificar el sistema de depuracid i si se té capacitat suficient per
desenvolupar el sector:

a) Estimar el cabal residual generat en funcié de les
activitats previstes.

b) Previsid de depuracié de les aigUes residuals i adjuntar
certificat juridic-administratiu emés per la companyia
gestora de I'EDAR on asseguri la seva capacitat per
assumir aquest nou volum d'aigua residual.

c) Punt de connexidé a la xarxa de sanejament municipal i
suficient capacitat d'aquesta per assumir aquest nou
cabal.



NORMATIVA

- Cal tenir en compte que per a realitzar qualsevol abocament,
directe o indirecte a llera publica, cal disposar, previament de la
corresponent autoritzacié d'abocament d'aigles residuals o
modificacié de la ja existent.

En relacié a la zona de trama urbana d'edificacié dillada (clau 13), es crea una nova
subclau 13c.1 amb les mateixes condicions d'ordenacié i edificacié que la clau 13c amb
excepcid de l'edificabilitat neta, la qual serd de 0,62 m?st/m32s per a la nova subclau.

Per tant, es modifica I'article 429, el qual queda com segueix:

Art.429 Subzones
En la zona d'ordenacié en I'edificacié dillada s'estableixen diferents subzones.
Plurifamiliars: - Subzona de trama en edificacié dillada
Intensitat | a (clau 13 a 1)
Intensitat | a (clau 13 a 2)
Unifamiliars: - Subzona de trama en edificacio dillada
Intensitat Il (clau 13.b)
- Subzona de trama en edificacid aillada
Intensitat Il (clau 13.c)
- Subzona de tframa en edificacié aillada

Intensitat Il (clau 13.c.1)

En relacié a la zona de trama urbana d'edificacié aillada (clau 13) es modifica I'apartat 3
de I'article 430, el qual queda com segueix:

3. L'edificabilitat neta per cada parcelia de cadascuna de les
subzones i claus és:

EDIFICABILITAT NETA

SUBZONA CLAU m2sostre/m?2sol
13a1l 1,00
PLURIFAMILIARS
13a2 1,00
I 13b 0,60
UNIFAMILIARS ' 13 ¢ 0,75
13c.1 0,62
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MESURES PER A L'ASSOLIMENT D'UNA MOBILITAT SOSTENIBLE
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MESURES PER A L’ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

L'arficle 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, que regula les determinacions i la documentacié de les modificacions dels
instruments de planejament urbanistic, estableix:

"Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. (...) També s'ha d'incorporar
un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la
legislacié vigent.”

Segons disposa I'art. 71 del mateix Decret 305/2006:

"La documentacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal ha d'incloure un estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determina la legislacié sobre
mobilitat.”

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de mobilitat generada,
estableix en I'art. 3.1 relatiu a I'ambit d'aplicacid, el seglent:

"Els estudis d’‘avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica seglients:

Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

Planejament urbanistic general i Illurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable

Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacio de nous usos o activitats.”

El present document de modificacié puntual de planejament general no es troba en cap
dels suposits esmentats, atés que la present modificacid no comporta una nova classificacio
del sol urbd o urbanitzable o, I' implantacid de nous usos o activitats.

Tot i aixi, la modificacié puntual del PGOU de Masquefa a I'admbit de I'UA-10 “El Maset”,
estableix una serie de mesures per a la millora de la mobilitat dins de I'ambit, que es detallen
a la memoria de I'ordenacié.

aprovacio provisional 49



50

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE MASQUEFA A L' AMBIT DE L'UNITAT D' ACTUACIO 10 “EL MASET"



AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
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AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

5.1 INTRODUCCIO

L'art. 99 del DL 1/2010 determina que el document de modificacié puntual haurd d'incloure
I'avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la
nova ordenacié. Aquesta avaluacié s'ha d'incloure en el document de I'avaluacid
economica i financera.

Tal com s'ha exposat en la memoria informativa “El Maset” és una urbanitzacié residencial
establerta aproximadament I'any 1965 amb un nimero aproximat de 857 parcelles (de les
quals 465 estan edificades) i una poblacio resident de unes 530 persones.

Per tant, en aquest cas l'objecte principal de la delimitacid d'un poligon d'actuacid
urbanistica és completar les obres d'urbanitzacié o palliar els déficits dels serveis urbanistics.

En aquest sentit, I'objectiu de I'andlisi de la viabilitat econdmica no és tant sentit des del punt
de vista del rendiment econdmic de l'operacié en si, sind com determinar en termes
comparatius les implicacions econdmiques de la proposta de modificacid, tant per la seva
viabilitat com per la seva sostenibilitat.

5.2 VIABILITAT ECONOMICA DE LA MODIFICACIO

Com s'ha indicat anteriorment es tracta de valorar quines conseqgUéncies econdmiques es
deriven de la nova proposta d'ordenacid respecte al planejament vigent. Per qixd ens
centrarem en els costos de I'obra urbanitzadora, doncs altres costos, com puguin ser canons,
indemnitzacions, taxes, etc, serien en termes comparatius iguals en ambdds casos.

Pel cadlcul dels costos de les obres d'urbanitzacié s'ha estimat els segUents rdtios de
repercussio:

Vialitat:
Viari| 1 100,00 €/m?3s
Camins de vianants| 1d 45,00 €/m?3s
Espais lliures:
Parc urba| 4a 25,00 €/m?s
Jardilocal| 4b 50,00 €/m?s
Verd de proteccié| 4c 5,00 €/m?3s
Area esportiva|  4d 25,00 €/m?s

A la vista de les anteriors dades tenim en el cas de la vialitat:

COSTOS OBRES URBANITZACIO

COSTOS OBRES URBANITZACIO
segons REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

COMPARATIU COSTOS OBRES
URBANITZACIO:
TR PGOU vs MP PGOU

segons PROPOSTA MP PGOU
MASQUEFA (UA 10 "EL MASET")

[clau| raio | | SUPERFICIE | COST€ | | SUPERFICIE | COST€ | | SUPERFICIE |  cosTe
Viari 1 100,00 €/m?s 105.668,00m* | 10.566.800,00€| | 107.104,00m%  10.710.400,00 € 1.436,00 m?s 143.600,00 €
Camins de vianants|  1d 45,00 €/m?s 1.124,00 m?s 50.580,00 € 1.179,00 m?s 53.055,00 € 55,00 m? 247500 €
Total costos VIAUTAT|  99.42¢€/m?s| | 106.79200m’s  10.617.380,00€ | 108.28300ms 10.76345500€ = 149100m's| 14607500 ¢
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Com es pot observar al quadre comparatiu anterior, com a conseqUéncia de lincrement de
la superficie vidria, es produeix un increment dels costos d'urbanitzacid estimat en 146.075 €.

En el cas dels espais lliures tenim:

COSTOS OBRES URBANITZACIO
segons PROPOSTA MP PGOU

COSTOS OBRES URBANITZACIO
segons REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

MASQUEFA (UA 10 "EL MASET")

COMPARATIU COSTOS OBRES
URBANITZACIO:
TR PGOU vs MP PGOU

[clau| ratio | | suPERFICIE | cosTe | | SUPERFICIE | cosT€ | | SUPERFICIE |  coste |

Parc uba| 4a | 2500€/mis| | 22.68800m7s|  567.200,00€ 22688005 | -567.200,00€
Jardilocal] 4b | 5000€/ms|  513000ms|  25650000€ | 11039.00mis|  55195000€  590900mis|  29545000€

Verd de proteccio] 4c | 500€/mfs| | 11841000m's  59205000€ | 14300000mis|  71500000€  2459000m’s|  12295000€
Areaesportiva| 4d | 2500€/mis| | 1720200mis|  43005000€| | 17.20200ms | 430.050.00€ 0,00 rfs 000€
Total cosfos ESPAIS LUIURES| 11,29 €/m?s | | 163.430,00m?s  1.845.80000€ | 171.241,00m? | 1697.00000€ & 7.811,00m’ |  -148.800,00 €

En aquest cas, malgrat tenir un increment de 7.811,00 m? de superficie d'espais lliures, no
obstant aix0, el cost d'urbanitzacié és inferior al que tindriem en execucidé del planejament
vigent (148.800 € menor). Aixd es deu principalment a l'increment de la superficie de verd
public de proteccid (clau 4c) i la desaparicid de la qualificacié de parc urbd (clau 4a) en la
proposta de modificacid puntual (veure justificacid exposada en la memoria d'ordenacid).

En aqguest sentit, com el "grau d'urbanitzacié”, i per tant, dels costos previsibles en els marges
del torrent seran molt inferiors als que tindria en el cas de fractar-se d'un parc urbd, suposa
que els costos totals d'urbanitzacié i condicionament dels espais lliures siguin inferiors
respecte als del planejament vigent.

En resum tenim:

COSTOS OBRES URBANITZACIO
segons REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

COSTOS OBRES URBANITZACIO
segons PROPOSTA MP PGOU

MASQUEFA (UA 10 "EL MASET")

COMPARATIU COSTOS OBRES
URBANITZACIO:
TR PGOU vs MP PGOU

[clau| raio | | SUPERFICIE COST€ | | SUPERFICIE | COST€ | | SUPERFICIE cosT€
Total costos VIALITAT 106.792,00 m? | 10.617.380,00 € 108.283,00 m? | 10.763.455,00 € 1.491,00 m% 146.075,00 €
Total costos ESPAIS LLIURES 163.430,00 m% 1.845.800,00 € 171.241,00 m? | 1.697.000,00 € 7.811,00 m? -148.800,00 €
| TOTAL COSTOS vialitat + espais lliores| | 270.222,00m?s| 12.463.180,00 €| | 279.52400m?s | 12460.45500€ | 9.30200ms|  -2.72500¢€
TOTAL COSTOS VIALITAT + ESPAIS LLIURES ‘ 530.164,00 m?s | 12.463.180,00 € ‘ 525.473,00 m?s | 12.460.455,00 € ‘ -4.691,00 m?s -2.725,00 €
per metre quadrat de parcel ia 23,51 €/m?s 0,20 €/m?%

Per tant, com es pot observar en el quadre adjunt, des del punt de vista de la viabilitat
econdmica de I'UA-10 “El Maset”, la modificacié puntual no suposa un impacte negatiu, a
efectes prdctics es preveu que practicament tingui el mateix cost.

5.3 SOSTENIBILITAT: IMPACTE DE L’ACTUACIO SOBRE LES FINANCES PUBLIQUES

Per tal d'establir I'impacte de la modificacié del planejament general sobre les hisendes
publiques cal tenir en compte d'una banda aquells aspectes que suposaran una despesa i
per un altre els que suposaran un ingrés.

Dins dels conceptes periddics es consideren:
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a) Ingressos:
Respecte als ingressos: IBI (Impost sobre béns immobles), IAE (Impost d'activitats
economiques); l'impacte de la modificacid serd nul1a, doncs no suposa cap variacié de
l'edificabilitat, densitat, usos o qualsevol altre pardmetre que suposi un canvi en la previsié
dels ingressos respecte al planejament vigent.

b) Despeses:

- Manteniment dels espais lliures: el rang de valors mitjos s'ubica entre 0,50 i 2,50
€/m? de sol i any, en funcid del tipus, d'ubicacid i funcid social que tingui. Els valors
previstos sén: 0,50 €/m?s any en el cas del verd public de proteccid, 1,50 €/m?s any
I'area esportiva i el Parc urba i, 2,50 €/m?3s any el Jardi local.

- Manteniment de vialitat: el rang de valors mitjos s'ubica entre 1,501 4,00 €/m? de sol
i any; aquests valors inclouen el manteniment d'altres serveis com per exemple:
enllumenat public, serveis de recollida d'escombraries, etc. Els valors previstos sén:
3,50 €/m?s any en el cas dels vials i 1,50 €/m?s any en el cas dels camins de
vianants.

En el seglent quadre es recopila el balanc en el cas de la vialitat:

DESPESES MANTENIMENT
segons REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

DESPESES MANTENIMENT DESPESES MANTENIMENT:

TR PGOU vs MP PGOU

segons PROPOSTA MP PGOU
MASQUEFA (UA 10 "EL MASET")

| clau| ratio | | SUPERFICIE = DESPESES€ | | SUPERFICIE | DESPESES€ | | SUPERFICIE | DESPESES €
Vi 1| 350€/mis| | 10566800 369.83800€| | 107.10400ms | 37486400€ | 143600 ms 5.026,00€
Camins de vianants| 1d | 1,50 €/m?s | | 1.124,00 s 168600€ | 1.179,00 s 176850€ | 5500m3s 8250 €
Total despeses VIALITAT| 3,48 €/m?s | | 106.79200m’  371.52400€ | 108.28300m? |  376.63250€  149100mis|  510850€

Com es pot observar al quadre comparativ, igual que en el cas dels costos de les obres
d'urbanitzacidé, com a conseqiéncia de l'increment de la superficie de vials, es produeix un
increment de les despeses de manteniment dels vials estimades en 5.108,50 €.

En el cas dels espais lliures:

DESPESES MANTENIMENT
segons REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

DESPESES MANTENIMENT DESPESES MANTENIMENT:

TR PGOU vs MP PGOU

segons PROPOSTA MP PGOU
MASQUEFA (UA 10 "EL MASET")

[clou | ratio | | SUPERFICIE | DESPESES€ | | SUPERFICIE | DESPESESE€ |  SUPERFICIE DESPESES €
Parc urba| 4a | 1,50 €/m3 22.688,00 m?s 34.032,00 € -22.688,00 m?s -34.032,00 €
Jardilocal| 4b | 2,50 €/m3 5.130,00 m? 12.825,00 € 11.039,00 m2 27.597.50 € 5.909,00 m? 14.772,50 €
Verd de proteccié| 4c | 0,50 €/m?s 118.410,00 m? 59.205,00 € 143.000,00 m?s 71.500,00 € 24.590,00 m?s 12.295,00 €
Area esportiva| 4d | 1,50 €/m?s 17.202,00 m?s 25.803,00 € 17.202,00 m2s 25.803,00 € 0,00 m3s 0,00 €
Total despeses ESPAIS LLIURES| 0,81 €/m™s | | 163.43000m™  131.84500€ | 171241,00m™ |  124.90050€ | 7.811,00m|  -6.964,50¢]

En aquest cas, malgrat tenir un increment de 7.811,00 m? de superficie d'espais lliures, no
obstant aixo, la despesa de manteniment és inferior al que tindriem en execucié del
planejament vigent. Aixo es deu principalment a lincrement de la superficie de verd public
de proteccidé (clau 4c) i la desaparcié de la qualificacié de parc urbd (clau 4a) en la
proposta de modificacié puntual (veure justificacié exposada en la memoria d'ordenacid).

En aquest sentit, com el “grau d'urbanitzacid”, i per tant, les despeses de manteniment dels
marges del torrent seran molt inferior als que tindria en cas de tractar-se d'un parc urbd,
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suposa que els costos totals d'urbanitzacié i condicionament dels espais lliures siguin inferiors

respecte als del planejament vigent.

En resum tenim:

DESPESES MANTENIMENT DESPESES MANTENIMENT _
segons REFOS PGOU segons PROPOSTA MP PGOU D::P:é;suht:x:':lg‘;ﬂ]l
MASQUEFA UA-10 MASQUEFA (UA 10 "EL MASET")

| clau| ratio | | SUPERFICIE DESPESES€ | |  SUPERFICIE DESPESES € SUPERFICIE DESPESES €
Total costos VIALITAT 106.792,00 m? 371.524,00 € 108.283,00 m? 376.632,50 € 1.491,00 m? 5.108,50 €
Total costos ESPAIS LLIURES 163.430,00 m?s 131.865,00 € 171.241,00 m? 124.900,50 € 7.811,00 m -6.964,50 €
TOTAL MANTENIMENT vialitat + espais liures| | 270.222,00 ms | 503.389,00€ | 279.52400m’s|  501.53300€ | 9.302,00m?s|  -1.856,00€|
TOTAL DESPESES MANTENIMENT 530.164,00 m?s 503.389,00 € ‘ 525.473,00 m?s 501.533,00 € ‘ -4.691,00 m?s -1.856,00 €
VIALITAT + ESPAIS LLIURES 0,95 €/m?s 0,00 €/ms

Per tant, com podem observar el balanc ingressos vs despeses, Nno suposa un impacte
negatiu per a I'hisenda municipal, es preveu que practicament tingui el mateix cost.
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INFORME AMBIENTAL

Des de I'entrada en vigor de les lleis 6/2001 d'impacte ambiental, la Liei 2/2002 d'urbanisme i
posterior llei 10/2004, en la tramitacidé de tot un seguit de figures de planejament urbanistic és
preceptiva I'elaboracidé de, com a minim, un informe que descrigui en termes ambientals les
caracteristiques del projecte. Per tant, la consciéncia a possibles impactes ambientals en la
construccid i planificacid urbanistica és un fet que queda regulat per la legislacié vigent.

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (Llei
10/2004, de 24 de desembre, de modificacié de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme)
en els seus arficles 117 i 118 detalla les necessitats de les modificacions dels documents de
planejament; tal que en el seu article 118.4 fa referencia a la documentacié ambiental:

(...)En tot cas han d’incorporar l'informe ambiental corresponent les modificacions de
plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin
alguna repercussié ambiental. (...).

En qualsevol cas la modificacié puntual suposa les segUents millores ambientals:

- S'dlliberen els marges del Torrent de la Font del Maset i s'elimina la qualificacid
d’'equipament educatiu dels terrenys situats en el marge dret del torrent, qualificant-se
aqguests marges d'espais lliures de proteccid (clau 4c).

- S'augmenta la funcionalitat dels espais lliures mitjancant la qualificacié com a jardins
urbans locals (clau 4b) d'unes petites peces de sol situades dins de la tframa de
parcel 1es unifamiliars.

- S'incorpora a la zonificacié de I'dmbit de I'UA-10 la quadlificacid del domini public
hidraulic corresponent al Torrent de la Font del Maset que discorre per dins de la
delimitacid de I'UA-10

L'urbanitzacié del Maset es troba al sud-oest del nucli de Masquefa, té una superficie de
80,62 Ha (segons la fitxa del planejament vigent) i I'accés es fa mitjancant I'avinguda de
Masquefa (carrer de la urbanitzacidé del Maset), aguesta neix a la carretera B-224 i s’endinsa
a I'urbanitzacioé.

L'ambit de la modificacié puntual inclou els terrenys de I'UA-10 “el Maset” assenyalats en els
pldanols com sol urbd no consolidat.

Pel que fa els objectius ambientals, pretenen abastar tots aquells dmbits en qué I' urbanisme
pot incidir, relacionats amb el medi ambient i els recursos naturals.

El Departament de Medi Ambient, a les seves Instruccions Técniques!, proposa una serie de
criteris i objectius que hauria de complir tota figura de planejament urbanistic i que per al
cas concret que ens ocupa en aguesta modificacio es llisten a continuacid:

A. Model territorial i ocupacié del sol: minimitzar el consum del sol i racionalitzar-ne I'Us,
d’acord amb un model territorial globalment eficient.

! Instruccions Técniques per a I' Avaluacié Ambiental dels Plans d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Part Segona:
Objectius Ambientals i Criteris d' Aplicacié. Departament de Medi Ambient i Habitatge, desembre 2005.
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A.1 Evitar I'ocupacio innecessaria de sol per a usos urbans i infraestructures vinculades
a aquests usos.

A.2 Assignar els usos del sol sense sobrepassar la capacitat d'acollida del territori.

A.3 Conftribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjancant la planificacid
integrada dels usos del sol i de la mobilitat.

A.5 Preservar els espais i elements de valor rellevant del territori.
B. Cicle de l'aigua: compadtibilitzar el planejament amb el cicle natural de l'aigua i
racionalitzar I'0s d’aquest recurs en el marc d’un model territorial globalment eficient.
B.1. Prevenir els riscs hidrologics.
B.2. Protegir els recursos hidrics i minimitzar el consum d’'aigua derivat del planejament.
B.3. Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua.
B.4. Preservar i millorar la qualitat de I'aigua.
C. Ambient atmosféric (1): minimitzar els efectes del planejament sobre la qualitat de I'aire i
el canvi climatic i, en general, reduir el maxim les immissions de substancies contaminants.
C.1. Millorar I'eficiencia energética dels sistemes urbans i reduir la seva contribucié al
canvi climatic.
C.2. Millorar I'eficiéncia energética de les edificacions i reduir la seva contribucid al
canvi climatic.
C.3. Preveniri corregir les immissions i les fonts contaminants.
D. Ambient atmosféric (ll): prevenir i corregir la contaminacié acustica, luminica i
electromagnetica.
D.1. Reduir la poblacié exposada a nivells acuUstics no permesos per la legislacié.
D.2. Limitar la generacié¢ de necessitats d’enllumenat exterior (public i rivat) i evitar-ne

els fluxos hemisferi superior, la intrusi¢ luminica i 'impacte negatiu sobre els organismes
Vius.

D.3. Ordenar adequadament les instal{acions de radiocomunicacié i de transport
d'energia eléctrica, per tal de minimitzar els seus efectes sobre els éssers vius i el
paisaftge.
E. Gestio de residus: fomentar el reciclatge i la reutilizacié dels residus urbans i facilitar la
disponibilitat d'instal iacions adequades per al seu fractament i/o diposit.

Gestid de materials: minimitzar I'impacte de la construccid sobre el cicle dels materials i el
medi ambient en general.

E.1. Implantar I'equipament i els sistemes de disseny urbd adients per a la reutilitzacio i
la recollida selectiva dels residus.

E.2. Promoure en els edificis la previsid d'espais i installacions que facilitin la recollida
selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestié (art. 42.2 Llei 6/1993). Id. en
establiments.
E.3. Ordenar el desenvolupament de ['activitat constructiva amb I'objectiu de
minimitzar els impactes associats als materials utilitzats i fomentar-ne |la durabilitat, la
reutilitzacié i el reciclatge.

F. Biodiversitat i patrimoni natural en general: conservar la biodiversitat territorial i els altres

elements d’interés natural, i promoure’n I'Us sostenible.
F.1. Establir, com a element bdsic i vertebrador del model territorial, una xarxa d'espais
d'interés natural, fisicament continua i connectada amb les xarxes territorials exteriors i
amb les d'espais lliures urbans.
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G. Paisatge: integrar el paisatge en tots els processos de planejament territorial i urbanistic i
garantir-ne la qualitat.

G.1. Conservar i/o millorar la qualitat del paisatge en la totalitat del territori .

G.2. Gestionar el paisatge per tal per tal de garantir el seu manteniment regular i per
dirigir i harmonitzar els canvis provocats pels processos socials, econdmics i ambientals.

G.3. Protegir, millorar i recuperar els elements i els ambients paisatgistics d'interes.

A la vista de I'emmarcament territorial, de les caracteristiques de les arees afectades per la
modificacid, i de les caracteristiques d’aquesta figura de planejament, s’estableixen i es
prioritzen els segiients objectius ambientals:

1.

Evitar I'ocupacié innecessaria de sol per a usos urbans i infraestructures vinculades a
aquests usos.

En aquest sentit cal entendre que I'edificacié compacta que consumeix menys sol és
la més adequada, i és aquest tipus d'edificacié la que es manté en tots els ambits
inclosos en el document.

Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjancant la planificacié integrada
dels usos del sol i de la mobilitat.

Limitar la generacié de necessitats d'enllumenat exterior (public i privat) i evitar-ne els
fluxos hemisferi superior, la intrusié luminica i I'impacte negatiu sobre els organismes
Vius.

La contaminacié luminica és un impacte faciliment evitable si s'adopten les mesures
adients, entre elles la utilitzacié de tipologies d'enllumenat que no projectin més enllid
dels 45° sobre la vertical del sol2.

Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua. La situacié actual d'escassetat d'aigua,
sobretot als mesos estivals, esdevé badsic establir mecanismes per a I'estalvi i la
reutilitzacié de I'aigua?

Millorar I'eficiencia energetica de les edificacions i reduir la seva contribucid al canvi
Climatic.

Cal una bona orientacié de les futures edificacions a I'actual zona industrial per tal
d'aprofitar al maxim la llum solar i aconseguir estalvis energétics i luminics. De la
mateixa manera, cal proveir els edificis de sistemes de calefaccié eficients i dissenyar-
los amb materials dillants per reduir-ne el consum energetic!

Promoure en els edificis la previsid d'espais i instal{acions que facilitin la recollida
selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestid (art. 42.2 Llei 6/1993). 1d. en
establiments.

Preveure i dissenyar espai suficientment gran dins els nous edificis, que permetin
realitzar una bona separacié dels residus, per després redlitzar una bona recollida
selectiva dins el municipi i el seu posterior fractament.

Gestionar el paisatge per tal de garantir el seu manteniment regular i per dirigir i
harmonitzar els canvis provocats pels processos socials, econdmics i ambientals.

Caldra que els canvis que poden aportar les diferents edificacions s'integrin en I'espai urbd
existent, que les tipologies, materials i estructures dels nous edificis siguin coherents amb les
caracteristiques fisiques del lloc ja existents como les futures.

2 Mesures que es recomanen en aquest sentit, es descriven més endavant en I'apartat criteris de sostenibilitat.
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Per tant, els diferents pardmetres ambientals que es podrien veure afectats per la
modificacid puntual i atés que es tracta de sol urbd, no patiran cap alteracié negativa a
nivell de planejament seguint les recomanacions anteriorment exposades. Cal perd que les
noves edificacions i actuacions, segueixin les recomanacions que es fan a continuacid.

Per seguir el principi de sostenibilitat promulgat des de I'article 3 del DL 1/2005, es tindran en
compte una serie de consideracions en el disseny de les edificacions i espais lliures. També es
prendrd consciencia de la gestié de residus i reutilitzacié d'aigles, aixi com de possibles
mesures que contribueixin a un estalvi global energétic.

Aquestes recomanacions, orientades a garantir la preservaciéd dels valors naturals i socials
existents i la integracié paisatgistica del nou dmbit en el seu entorn, aixi com una millor
sostenibilitat en la seva execucid, sén les que s'han considerat en la present modificacid
puntual i les que també s'haurien de considerar en el desenvolupament del pla de millora
urbana i futurs projectes d'edificacio.

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent en
matéria d'aigua:
- PSARU 2005, Decret Legislatiu 3/2.003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el text
refds de la legislacié en materia d'aigles de Catalunya.

- Decret 130/2.003, de 13 de maig. pel qual s'aprova el Reglament dels serveis publics
de sanejament.

- Reial Decret Legislatiu 1/2.001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'aigues.

- Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament del Domini
PUblic Hidraulic i Reial Decret 606/2.003 que el modifica.

Es recomana incloure mesures per a promoure |'estalvi d'aigua, com sén:

- Adoptar sistemes estalviadors d'aigua, tal com indica el Decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els
edificis i que ha entrat en vigor I'agost del 2006:

Les aixetes de lavabos, bidets i aigUeres, qixi com els equips de dutxa, estaran
dissenyats per a economitzar l'aigua o disposaran d'un mecanisme
economitzador. En qualsevol cs s'obtindrd un cabal maxim de 12 litres per
minut havent de donar un minim de 9 litres per minut a una pressid dindmica
minima d'utilitzacié superior a 1bar.

Les cisternes dels waters hauran de disposar de mecanisme de doble
descdrrega o de descdarrega sense interrupcio.

- Afavorir I'0s de productes i sistemes que gaudeixin del distintiu de garantia de
qualitat ambiental.

- Reglamentar I'Us de I'aigua a les piscines, tant publiques com privades, depurant i
reutilitzant I'aigua. S'aconsella que els mecanismes de depuracid que expulsen
I'aigua de renovacié disposin d'un mecanisme que derivi les aigles al reg d'espais
lliures enjardinats.

- Implantar sistemes de microreg i sistemes automatics temporitzats per al reg nocturn.
- Utilitzar tipus de vegetacié adaptada a les condicions bioclimatiques de la zona.
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Pel que fa a la xarxa de recollida d’aigues pluvials, es recomana disposar d’elements de
registre que impedeixin el pas de paper, plastic..., a la xarxa hidrografica.

Els edificis hauran de disposar d'una xarxa de sanejament que separi les aigles pluvials de
les residuals, separacié que s’ha de mantenir coma minim fins a una arqueta situada a
I'exterior de la propietat, tal com s'indica en el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es
regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficieéncia en els edificis.

La pluja és la font dels nostres sistemes hidrogeoldgics, que es veuen alterats per la
impermeabilitzacié del terreny que suposa el fet constructiu.

Ba LA ||

D &icia

pre-Lrbaniizacia post-urbanitZacid

sUparmncial

raducein
flure subtarran

Per aquests motius, s'implementen sistemes on la recolleccié de les aigles plujanes i les
negres es fa de forma separada de manera que aquestes Ultimes poden continuar
contribuint al cicle hidrogeologic, previ pas per mesures toves de depuracié que eliminen els
contaminants que és trobaven sobre les superficies urbanitzades i que han estat arrossegats
per l'escorrentia superficial. En el projecte d'obres es desenvolupard una xarxa de
sanejament separativa.

Propostes per facilitar la infiltracié de I'aigua de pluja en el sol urbanitzat o pavimentat:

- Utilitzacié de paviments porosos.
Els paviments porosos fan que I'aigua precipitada passi directament al sol evitant aixi
I'escorrentia superficial. Aquesta aigua be es pot infiltrar en el terreny o be es pot recollir (al
menys en part) si sota el paviment s'ha disposat una capa drenant per a conduir el flux als
desguassos.

- Habilitacié de franges d'infiltracio.

La infiltracid permet la retencié dels sediments, la normal recarrega del sistema i la reduccid
del flux superficial. Les cunetes de drenatge superficial presenten una estructura tal i com es
veu en la segUent figura. Aquestes cunetes haurien d’'estar recobertes de vegetacid per a
atenuar I'escorrentia superficial.

Més que com disseny, com una bona prdctica en les activitats constructives, s’haurd d'evitar
tot abocament incontrolat de residus al medi, tant solids com lixiviats, olis i aigUes
contaminades.
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Sén residus municipals o d'un barri en concret els residus domestics, els residus de comercos,
d’'oficines, de serveis i d'altres que, per la seva naturalesa o composicid, poden assimilar-se
als domeéstics.

S'ha d'optar pel model de gestié anomenat Residu Minim que es fonamenta en la jerarquia
de criteris ecologics:

- REDUIR, la quantitat i toxicitat dels residus que es generen.
- REUTILITZAR tots aquells materials que es puguin tornar a fer servir.
- RECICLAR tot alld que es pugui transformar en un nou producte.

Amb I'objectiu d'aconseguir la maxima recuperacié dels recursos presents als residus
domestics.

Com una férmula de millora la gestid dels recursos hidrics, normalment escassos en |'arc
mediterrani, aqui s'exposen alguns meétodes i possibilitats de recuperacid que es
consideraran en I'elaboracié del projecte de les obres.

L'Us principal de I'aigua recuperada és els que es poden denominar usos paisatgistics, com
ara el reg de zones verdes o I'existéncia de masses d’aigua per a ornament

A continuacid es recull en forma de taula, alguns altres dels usos possibles:

Agricultura | Conreus, Vivers/jardiners comercials, Produccié de biomassa

Reg de parcs, mitgeres autopista, cementiris, millora i rehabilitacid

Paisat
aisaige d’'aiguamolls

Extincié d'incendis, Condicionament d'aire, Aigua per a WC, Zones verdes

Municipi
P urbanes

Recarrega |Realimentacid, Livita contra la infrusi6 marina, Control de subsidéncies

Lleure Llacs i estanys, Augment de cabals, Neu artificial

Refrigeracid, Alimentacié de calderes, Aigua de procés, Grans obres

IndUstria N
usint hidrauliques

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent en
matéria energética:

- Pla de I'Energia de Catalunya 2006-2015

- Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccid
del medi nocturn

- Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament
de la Llei 6/2001.

S'aconsella que es tinguin presents els punts que s'exposen a continuacié.
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En I'enllumenat ornamental s'aconsella utilitzar llumindries asimétriques d'alt rendiment, ja
que illuminen millor amb menys despesa energetica i es recomana installar sistemes de
reduccid de flux per afavorir I'estalvi energétic.

La contaminacié luminica es defineix com I'augment de la brillantor del cel nocturn causat
per la reflexid i difusid de la llum artificial en els gasos i les particules de I'aire. El seu origen es
froba en la mala qualitat de I'enllumenat exterior i del seu apantallament. Un mal
enllumenat és aquells que projecta part de la seva llum cap al cel en comptes d'enviar-la al
terra.

Aixd provoca efectes no desitjats com ara el malbaratament econdmic i energetic,
molesties als veins, enlluernament a conductors, contaminacié ambiental per residus solids
provinents de ldmpades fortament contaminants, confusié i desorientacié en animals
nocturns i migratoris, alteracidé de cicles reproductius en determinades espécies, sobretot en
insectes.

A I'hora de decidir la tipologia, forma i disposicid de I'enllumenat es tindra present que el
sector que aqui es desenvolupa és un sector que se situa, de moment, envoltant d'espai
natural sense urbanitzar.

A continuacié s'enumeren algunes de les consideracions adoptades que contribueixen a un
desenvolupament més sostenible, respecte I'aspecte lluminds:

- Tipologies de lampades a utilitzar.

. Utilitzacié de lampades de vapor de sodi d'alta pressié (VSAP), o ldmpades
de vapor de sodi de baixa pressid (VSBP), de 150 i 70 W (evitant, doncs, la
installacié de ldmpades de vapor de mercuri).

« En el cas d'utilitzar projectors, s'haurd d’'optar per els asiméetrics en la mesura
del possible a que suposen un increment general del 25% dels nivells
luminotécnics i s'evita enviar llum al cel.

Les ldmpades menys perjudicials per a la foscor de la nit sén alhora les més
eficients del mercat. Les més nocives son les que emeten en I'ultraviolat ja que
aqguestes son les que més fortament son dispersades per I'atmosfera i en canvi
no tenen utilitat luminotécnica. Les menys perjudicials sén les de vapor de sodi
de baixa pressidé que, al emetre en un estreta franja de I'espectre, deixen net
la resta del mateix. Aquestes son també les més eficients ja que per a un
mateix pagquet lluminds, consumeixen cinc vegades menys que les Idmpades
incandescents, 2,2 vegades menys que les de mercuri i 1,5 vegades menys
que les de vapor de sodi d'alta pressid i fluorescents.

= Utilitzacié de Iampades tubulars que donen majors rendiments.
- Forma i disposicid de les [ampades:

= Tota installacid haurd d'evitar dirigir llum cap al cel. La inclinacié de les
pantalles ha de ser la minima en relacié amb la linia horitzontal, per evitar la
dispersid de raig de llum cap al cel. Els valors maxims per al flux lluminds que
sobrepassa el pla de I'horitzd haurien de situar-se en:

- 0.2% en lluminaries d'Us vial
- 0.5% en lluminaries d’us vial-vianants
- 1.5% en llumindries de zones de vianants

- 5% en llumindries de tipus ornamental
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= El tancament de les llumindries ha de ser pla o lleugerament corbat, fet amb
material de gran capacitat de transmissid. Perqué aquesta qualitat no es
pugui alterar per efectes de la intempeérie i el pas del temps, el tancament ha
de ser el maxim d'hermeétic.

= En cas d'implementar llumindries decoratives, s'evitaran els models esférics o
en tot cas aquests findran I'hemisferi superior opac i dotat de reflectors
eficients. Els tancaments d'aquests tipus de llumindries haurien d'estar fets
amb materials el maxim de transparents.

L

2 )

Fieearr e Spenplal 0T {bETS Rearreees Darrnels e

>70° <70° <30°

Forma i disposicio de les llumindaries
- Distribucié en el viari i alcada de les llumindries.
La situacid i la mida dels punts de llum determina el costos d'instal lacié i de manteniment i el
consum energetic.

Increment dels costos de manteniment (compensat en

Manteniment part per el menor nombre de lluminaries que cal
. instal-lar).
Inconvenients N . . - -
Veinatge Major intrusio luminica en les zones adjacents.

Interferéncia amb la vegetacio | amb les exigéncies

Paisatge decoratives.

Tot seguit es fa un recull dels avantatges i inconvenients de I'augment en I'alcada de les
lluminaries:
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Increment en S'aconsegueix la mateixa qualitat d'il-luminacié amb
el repartiment menor poténcia instal-lada.
de la llum Disminueix 'enlluernament.

Increment de

Avantatges . Les lampades de major poténcia ofereixen un major
la poténcia de ,
. rendiment
la lampada
Egﬂ%?;'o %i! Es redueix el cost dimplantacio, el que fa que es
S puguin utilitzar materials de més qualitat.
lluminaries

Per agquests motius s'haurien d'adoptar els seguents criteris:

= Vial/viari: alcades entfre 7,51 9 metres

= Zones de vianants: alcades no inferiors a 4 metres

Nivells d'il luminacid a assolir:

. La distribucid de flux de llum als carrers i/o camins ha de ser el més uniforme
possible per evitar illuminacions punfuals intenses que provocarien intensos
contrastos i farien necessdria la instal lacié de més punts de llum.

. Segons el tipus d’espai serd necessari assolir un o altre valor en els pardmetres

fotometrics.
Valors minims Valors normals

Tipus II-luminacioé lI-luminacio

; . . Factor I, Factor
d’espai mitjana _— . mitjana i -

d’uniformitat d’uniformitat
(lux) (lux)

Vial 12-15 0.25 15-19 0.35
(accesos)
Viari (transit| g 4 0.15 12-16 0.30
i vianants)
Zones de| g 4, 0.20 12-17 0.30
vianants

Consideracions per I'edificacié

Pel que fa a I'eficiencia energética de les edificacions, s'aconsella adoptar les segUents
mesures en la construccid dels habitatges amb la finalitat de reduir el consum energétic:

aprovacio provisional

Dissenyar I'edifici rectangular amb la facana principal orientada a sud +30°.

Afavorir la circulacié de I'aire entre la facana nord i la facana sud (ventilacié creuada),
de manera que a l'estiu es produeixi un estalvi en la climatitzacié i una millora en les
condicions interiors de |'edifici.

Disposar de protectors solars fixos i mobils a est i oest per a evitar que la radiacid solar entri
directament (problemes d'enlluernament i sobreescalfament). Disposar de protectors
solars fixos a la facana sud per tal d'evitar excessos d'irradiacio.

Instal lar elements que permetin la captacidé de llum natural com finestres, patis interiors,
lucernaris, entrades de llum en forma de dents de serra o tubs de captacid de llum solar.

Plantar arbres de fulla caduca a la facana est i oest, per a donar proteccid solar a I'estiu i
aprofitar el sol d'hivern.

Per tal de millorar la inércia térmica (capacitat d’acumulacié de calor) i I'dillament de
I'edifici, cal tenir en compte |'orientacié de cada facana i prendre les mesures
necessaries de manera diferenciada: les facanes est i oest requeriran resisténcia i inércia
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térmica, mentre que la facana sud requerird una combinacié d'inércia termica per
acumular calor i tfransparéncia per a captacié directa

Disposar en les edificacions d'un espai destinat a estenedors o alfres elements que
permetin eixugar la roba sense necessitat de recdrrer a aparells que suposin una despesa
energética addicional.

Altres mesures a adoptar pel que fa a I'estalvi energétic sén les que indica el Decret 21/2006,
de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els
edificis:

Les parts massisses dels diferents tancaments verticals exteriors dels edificis, tant si sén
sobreexposats, exposats o protegits, segons NRE-AT/87, incloent els ponts térmics integrats
en aquests tancaments, com: contorns d'obertures, pilars de facana, caixes de persiana
o d'adlires, tindran unes solucions constructives i d'ailllament térmic que assegurin un
coeficient mitja de transmitancia térmica de Km=0,70W/m2K.

Les obertures de facanes i cobertes dels espais habitables disposaran de vidres dobles o
bé d'altres solucions que assegurin un coeficient mitjd de transmitdncia térmica de la
totalitat de I'obertura H a 3,30W/m2K.

Les obertures de les cobertes i de les facanes orientades a sud-oest (£90°) han de disposar
d'un element o d'un fractament protector situat a I'exterior o entre dos vidres, de manera
que el factor solar S de la part envidrada de |'obertura sigui igual o inferior al 35%.

Els edificis que en funcié dels parametres fixats a la taula de I'annex 1 del Decret 21/2006,
de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en
els edificis, tinguin una demanda d’aigua calenta sanitdria igual o superior a 50litres/dia a
una temperatura de referéncia de 60°, hauran de disposar d'un sistema de produccid
d'aigua calenta sanitaria que utilitzi per al seu funcionament energia solar térmica amb
una contribucié minima en %, en funcid de les zones de I'annex 2 i de la relacié de
comarques i mapa de I'annex 3 del mateix Decret.

Aqguest requisit no serd d'aplicacié en els casos que s'indica en el propi Decret.

En els edificis on es vulguin utilitzar resistencies eléctriques amb efecte Joule en la
produccié d'aigua calenta sanitdria, la produccid solar minima en qualsevol zona haurd
de ser del 70%.Aquest punt no serd d'aplicacié en zones on no hi hagi servei de gas
canalitzat, o bé I'electricitat s'obtingui mitjancant energia solar fotovoltaica o altres
energies renovables.

En qualsevol edifici en el qual es prevegi la installacié d'aparell rentavaixelles, haurd
d’existir en I'espai previst, una presa d'aigua freda i una altra d'aigua calenta.

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent en
matéria d'aigua:
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- Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament del domini public
hidraiulic
- Reial Decret 606/2003 que el modifica

A fi de minimitzar els impactes sobre la hidrologia es recomana adoptar les segUents
mesures:

- En cas de caiguda de material dins de cursos hidrics durant el seu fransport, aquest
s'haurd d'extreure per tal d'evitar problemes d'arrossegament de materials en époques
de fortes pluges.

- Exercir un control exhaustiu dels manteniments de magquindria, prohibint I'abocament
d’olis i hidrocarburs sobre qualsevol punt.

- Prohibir I'abocament de les aigles de neteja de les diferents installacions auxiliars
(plantes de formigd i aglomerat, bituminoses, etc...) a qualsevol punt.

- Evitar I'Us d'additius toxics en els formigons, sobretot en aquells que s'hagin d'utilitzar en
obres de fonamentacié i que poden entrar en contacte amb aigUes subterrdnies.

- Pel que fa a la xarxa de recollida d'aigUes pluvials, es recomana disposar d'elements de
registre que impedeixin el pas de paper, plastic,... a la xarxa hidrografica.

- Cal esmentar la necessitat de dur a ferme un sistema de drenatges adequat per tal
d'adaptar-se tant a les condicions d’'escorrentia naturals com a la viabilitat de la
construccid de les infraestructures corresponents en I'dmbit de projecte, condicionat pel
pendent i considerant que es tindrd en compte en el posterior projecte d'urbanitzacié.

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent en
mateéria d'incendis:

- Decret 1237/2005, de 14 de juny, que desplega la Llei 5/2003

- Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra
incendis

S'indiguen diverses mesures per minimitzar el risc d'incendis, desglossades en dos grans
temes:

= Els materials de construccid

= El condicionament vegetal

Els materials externs utilitzats en la construccié de edlificis haurien de tenir una resisténcia al
foc d'una o dues hores; és a dir, que han d'estar fets amb materials com ['estuc, el
contraplacat metallic, la rajola, el formigd i la pedra. Aixo és especialment important per a
les parts de les cases exposades als vents més freqUents i per a les que estan situades al cim
dels turons. Les parets exteriors de fusta, i també les teulades, sén totalment
desaconsellables.

Cal destacar el fet que la reduccid de cornises i parts sobresortints de les edificis pot protegir-
les de la ignicid, I'escalfor i les flames. Els forats de les parts inferiors de les cornises s'han de
sitfuar ben a prop de la teulada.

Els respiralls de les golfes i dels cellers han d'estar protegits amb una tela metdl lica perqué
no puguin actuar com a canalitfzadors del foc (els forats de la tela no han de sobrepassar els
7mm).

Totes les obertures per a la il luminacid o ventilacié s'Than de poder tapar, sobretot arran de
terra.
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Les xemeneies han de portar mata-guspires de material no inflamable, amb obertures d'1cm
d'amplada.

Els vidres dels grans finestrals i de les portes corredisses han de ser gruixuts de forma segura.
S'han de protegir amb persianes o contrafinestres resistents al foc i I'escalfor i han d'estar
allunyades dels mobles i dels objectes inflamables.

Les parets de pedra actuen de protectors contra el foc i desvien les flames.

Les reserves de liquids i gasos inflamables i les seves canalitzacions hauran d’estar enterrades,
almenys a 30cm sota terra.

Els fils de les linies electriques han de ser constantment vigilats i han d'estar allunyats de les
branques almenys 3m.

Les instal{acions subterrdnies sén les ideals, ja que suprimirien un a causa d'incendi forestal
prou freqUent i reduirien els riscos d'interrupcid dels subministrament en cas d'incendi.

Els edificis i cadascuna de les seves dependéencies estaran proveits dels corresponents
extintors interiors, almenys n'hi haurd un per cada pis, incloent les golfes i els soterranis.

Els accessos a les golfes i als soferranis hauran de ser amplis per a facilitar el pas en cas
d'incendii hauran de tancar perfectament per evitar el tiratge de I'aire.

S'"ha d’emmagatzemar la llenya lluny de I'edifici, de les fanques o de qualsevol altre
combustible.

Les piscines, els patis i els jardins poden utilitzar-se com a tallafocs i també per posar-hi
accessoris de seguretat.

Per a les edificacions s"hauria de considerar, a efectes de reduir el risc en cas d'incendi, els
seguents aspectes:

- Haurien de tenir teulada refractadria, preferiblement e classe A, com les teules.

- Haurien de ser estucades o dotades d'algun alfre element refractari, capag de resistir el
foc un minim d'una hora.

- Haurien de tenir poques parts sobresortints (sén preferibles les cornises tancades).

- Haurien de tenir teulades inclinades, perque es pguin adaptar a I'escalfor fransmesa per
conveccié.

- Que hi hagi una zona de seguretat (un minim de 10m per una casa de planta baixal).

- Que no hi hagi arbres o arbustos directament adjacents a la casa ni inclinats sobre la
teulada.

- Que els materials exteriors dels patis puguin resistir el foc un minim d’'una hora.
- Que la piscina es pugi ufilitzar com a zona de seguretat.

- La creacié d'una reserva permanent d'aigua proporcional a les instaldacions més
importants a protegir. Per tal que la permanéncia d'aquesta reserva d'aigua de
seguretat sigui efectiva, és imprescindible que sigui independent de la reserva d'aigua
destinada al reg regular dels jardins o dels cultius. La neteja dels contenidors s’haurd de
fer els dies que no hi hagi perill d'incendis. En els cas d'edificis agrupats, la reserva també
pot ser collectiva, a condicid, perd, que sigui ben accessible per a tots els habitants des
de qualsevol punt. Aquestes reserves collectives o individuals (piscines, basses, ...) hauran
d'estar convenientment senyalitzades i ser faciiment accessibles per als mitjans de lluita
contra incendis des dels carrers de la urbanitzacio.

Una bomba flotant o una bomba portatil, de gasolina, amb una mdnega de succid que
pugui arribar al fons de la piscina també pot assegurar la utilitzacié de I'aigua, inclos en el
cas que fallin la pressié de I'aigua i I'electricitat.
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Els jardins ben cuidats i regats regularment sén zones poc perilloses.

Es aconsellable mantenir al voltant de I'edifici una zona d'uns 10m sense cap classe de
vegetacié inflamable, encara que, podant aquelles branques que dominin I'edifici o
s'apropin a menys de 3m de les xemeneies o alires entrades, podran quedar arbres aillats.

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent pel que
fa a la qualitat atmosféerica:

- Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica
- Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccid de I'ambient atmosferic

- Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la llei 22/1983.
- Llei 7/1989, de 5 de juny, de modificacié parcial de la Llei 22/1983

- Llei /1996, de 18 de juny, de modificacié de la Llei 22/1983

S'indiquen les seguents recomanacions:

Per tal de minimitzar I'impacte de les obres sobre la qualitat atmosféerica s'aconsella adoptar
una série de mesures preventives i correctores com son:

- Evitar les accions generadores de pols, com ara les demolicions, els talls d'elements
ceramics,etc... en dies de forts vents.

- Regar les zones de ftransit de maquindria per a evitar I'augment desmesurat de
polseguera.

- Realitzar el fransport de materials susceptibles de produir pols coberts amb lones que ho
impedeixin.

- Controlar les emissions de particules i gasos en instal lacions auxiliars d'obra en cas que se

n'utilitzin (plantes de formigd....). segon el que estableix la Llei 6/1996, de 18 de juny, de
modificacié de la Llei 22/1983, de proteccid del medi ambient atmosféric.

- Pel que fa a la maquindria, caldrd assegurar-se que compleix els requeriments establerts
en la legislacid vigent respecte a I'emissid de gasos. En aqguest sentit, es controlard que la
maquindria posseeixi el certificat ITV actualitzat.

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent:
- Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge
S'indiguen les segUents recomanacions:

Com a norma general es tracta d'articular les edificacions que es projecten amb els
assentaments de la zona, evitar les tipologies propies d'altres latituds i fomentar, sense
tipismes, la utilitzacié de les locals.

Fomentar la utilitzacidé de materials que predominen a la zona, I'entonacié del quals amb el
paisatge estigui perfectament avalada per I'experiéncia.

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent:

- Reial Decret 1481/2001, de 27 de desembre, pel qual es regula I'eliminacié de residus
mitjancant el dipdsit en abocador.

- Decret 201/1994, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccid
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Decret 161/2001 que el modifica.

S'indiguen les seglents recomanacions pel que fa a la gestié dels residus de la construccio,
referents a la fase d'obra:

Abans d'iniciar I'obra serd necessari haver previst I'espai adequat per a la ubicacié dels
contenidors per a cada tipologia de residu generat a I'obra, de manera que aqguests
contenidors siguin de facil accés tant per als treballadors com per a la seva retirada,
sense suposar afectacions importants en el transit o les voreres limitrofs a I'obra.

Cal separar els residus generats en la construccid en origen en les diferents fraccions
residuals, de manera que cada fraccid rebi el tractament especific que requereixi. La
segregacié de residus en obra generard bdsicament la diferenciacid en residus petris
(amb desti al reciclatge i diposit de runes), fustes, metalls, vidres i embalatges (desti als
respectius recuperadors de residus), i residus especials com envasos de pintures, materials
eléctrics, etc... (que hauran de ser tractats per gestors autoritzats per al seu correcte
fractament).

De forma general, els residus inerts, urbans o assimilables a urbans es transportaran a
abocadors confrolats, i els residus especials seran retirats i fractats d'acord amb la Llei
6/1993, del 7 d'abril, sobre residus industrials de la Generalitat de Catalunya. Aquesta
tipologia de residu no restard en obra en periodes superiors a 6 mesos i serd
emmagatzemada en contenidors estancs fins a la seva retirada per transportista
autoritzat.

S'haurd de contemplar I'existéncia a I'obra de materials absorbents d'hidrocarburs
d'accio rapida per utilitzar en cas d’'abocaments i accidents.

L'evacuacidé de evacuacié de liquids i de sdlids contaminants, procedents del
manteniment i les obres, es faran de forma adequada i es portaran a abocadors
especials existents.

Pel que fa a les casetes d'obra no poden estar ubicades en zones properes a drenatges
d'aigUes superficials, ni tampoc en terrenys propers al nivell fredtic, i hauran de tenir els
lavabos amb un sistema que permeti abocar les aigues residuals al sistema de col lectors
del municipi.

Estd prohibit incinerar residus a I'obra o vessar substdncies contaminants a les xarxes
generals de clavegueram.

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent:

Reial Decret 1481/2001, de 27 de desembre, pel qual es regula I'eliminacié de residus
mitjancant el diposit en abocador.

Decret 201/1994, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccid
Decret 161/2001 que el modifica.
Decret 93/1999, de 6 d'abril, de procediments de gestié de residus

Decret 219/2001, d'1 d'agost, pel qual es deroga la disposicié addicional tercera del
Decret 93/1999.

Llei 10/1998, de 21 d'abril, de residus.
Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual s'aprova el catdleg de residus de Catalunya.

S'indiguen les segUents recomanacions pel que fa a la gestié dels residus:
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Abans de l'inici de qualsevol obra es presentard un pla d'abocadors i préstecs, on
s'indicaran els possibles emplacaments, els volums de terres a moure i el balang de
moviment de terres de |'obra que justifiqui el pla.

Com a norma, s'haura d'intentar reutilitzar al maxim el material sobrant (terres, graves,
rocs i qualsevol altre material similar). En cas que qixd no sigui possible, els materials
hauran de procedir de préstecs legalitzats per la Direccié General de Mines de la
Generalitat de Catalunya.

El material sobrant no utilitzable dins I'obra caldrd dur-lo a un abocador. El present estudi
proposa dues formes per al fractament dels excedents de terra procedents de I'obra:

- I'Us d'aquests excedents per a reblir indrets degradats, com ara pedreres
abandonades

- la contractacié de gestors de runes i terres perqué se'n faci carrec.

En el cas que s'opti per la primera opcid, caldria consultar el Servei d'Activitats Extractives
de la Direccié General de Patrimoni Natural i del Medi Fisic (Departament de Medi
Ambient i Habitatge) quines sén les pedreres abandonades properes a la zona que
poden admetre els materials sobrers. L'abocament de materials en aquests indrets
requereix el vist-i-plau del Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de
Catalunya.

Quan s'elaborin els projectes d'edificacid és important aplicar-hi criteris de sostenibilitat
sempre que sigui possible:

Utilitzar materials i elements constructius de cost energétic baix en el seu cicle de vida: per
exemple, com a materials metdllics es poden emprar I'acer i I'alumini per la seva alta
reciclabilitat i reutilitzacio i no utilitzar asbest ni plom.

Utilitzar també materials de construccid que incorporin materials reciclats.

Usar fustes de cicle sostenible, minimitzar I'Us de materials pldstics que continguin clor,
evitar pintures amb plom i resines sintetiques, utilitzar arids reciclats.

S'ha d'optar per I'Us de materials durables, que requereixin menys manteniment, que
siguin reutilitzables i reciclaves.

En el procés de I'obra cal evitar revestiments adherits a suports de diferent naturalesa de la
d'aquests, utilitzar unions mecdniques (en sec), en substitucié de les unions rigides (per
adhesid) sempre que sigui possible, no encastar les instal lacions i fomentar la utilitzacié de
cels rasos, sols flotants i envans de cartrd guix.

S'ha d’evitar I'Us de materials de construccid per la seva probable toxicitat o la seva afeccid
sobre aspectes ambientals. Alguns d'aquests materials son:

el plom (tan en pintures com en canonades)
amiant

compostos orgdnics volatils (COV)
protectors de la fusta

materials radioactius

organoclorats

policlorur de vinil (PVC)

fustes tropicals

pinfures amb dissolvents
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Fer un disseny acurat de I'obra per tal de minimitzar el material residual i evitar que hi hagi
materials sobrants.

Dissenyar les distribucions interiors aprofitant al maxim la llum natural, les proteccions solars i la
ventilacié natural.

Dissenyar obertures que permetin un nivell convenient d'dillament térmic, acuUstic,
d'iliuminacid i de ventilacio.

Utilitzar sistemes energétics avancats per optimitzar el consum d'energia.

Dimensionar les zones destinades als residus per tal de facilitar-ne, a posteriori, una bona
gestioé.

Per tal de facilitar una bona gestid dels residus a la futura urbanitzacid, és important
quantificar i situar les papereres i contenidors que siguin necessaris en funcié dels espais i del
volum de poblacidé que hi visqui.

Sens perjudici del que estableix la normativa local del municipi i la normativa vigent:

- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo vy los criterios y estdndares para la declaraciéon
de suelos contaminados

S'indiguen les segUents recomanacions com a mesures per a la prevencié de contaminacio
del sol:

Exercir un control exhaustiu del manteniment de la maquindria, prohibint I'abocament d'olis i
hidrocarburs sobre els sols. La prova justificativa pel control de la gestié dels olis de la
magquindria serd el full de seguiment de la gestié d'aquests.

En cas que els liquids del manteniment de la maquindria siguin extrets en obra, evacuar-los
de la zona de treball en dipdsits estancs i portar-los a abocadors especialitzats. Aquests
liquids s’hauran d'emmagatzemar sobre una superficie impermeable que a més, caldrd que
disposi d'un sistema d'un sistema de recollida de qualsevol vessament. Aquests liquids seran
fractats per un gestor autoritzat.

Prohibir I'abocament de materials sobrants de I'obra als sdls de I'entorn pels quals no s'hagi
d'actuar. Per a qixd, s'utilitzaran abocadors legalitzats i controlats.

Evitar abocaments dels liquids de neteja dels cubells de formigd aixi com I'abocament dels
liguids bituminosos sobre el terreny. Es disposard a I'obra d'un contenidor aillat del terra en el
que es redlitzard la neteja dels cubells de formigd. Es deixard evaporar I'aigua del
contenidor per a procedir, a posteriori, a la retirada del material solid i a I'abocament al
contenidor de runes.

Com a mesura preventiva s'haurd de contemplar I'existéncia a I'obra de materials
absorbents d'hidrocarburs d'accié rdpida, per a utilitzar-los en cas d'abocaments i
accidents.
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CALCUL HIDROLOGIC | HIDRAULIC DELS TORRENTS

La urbanitzaci® anomenada “El Maset” es troba dins el terme municipal de Masquefa. Es
tracta d'un sector urbd ja consolidat, perd que necessita un arranjament amb millores a la
vialitat i a les diferents xarxes de serveis.

Hi ha tot un seguit de torrents que afecten a I'urbanitzacié “El Maset":

e Torrent de la Font del Maset: és un torrent que creua pel mig del nostre dmbit.

e Torrent del Salt de Can Llopard: és un torrent que neix a I'urbanitzacié de “Can
Quiserd" i avanca pel limit sud de “El Maset” fins unir-se amb el torrent esmentat
anferiorment. A partit d’'aquest punt, segueixen els dos junts fins arribar a
I'emplacament de I'estacié depuradora, on se'ls hi uneixen altres torrents del costat
nord.

e Torrent de Can Bonastre i Torrent de Can Valls: aquests dos torrents es troben a la part
nord del nostre dmbit i s'uneixen en un punt per seguir fins el mateix emplacament de
I'estacié depuradora.

e Torrent de Can Torres: és tracta d'un nou torrent amb una clara alineacié nord-sud,
que desemboca en el mateix emplacament de I'estacié depuradora.

Donat que es vol avaluar el cabal d'avinguda d'aquests torrents per a un periode de retorn
de T=10 anys, per tal d'establir I'espai que correspon al domini pUblic hidraulic, serd necessari
estudiar les tres conques seguents:

i) Concanumero I:

Es la conca formada exclusivament pel Torrent de la Font del Maset.

S'estudia el tram d'aquest torrent comprés entre el seu naixement i el punt on s'ajunta amb
el Torrent del Salt de Can Llopard.

i) Concanumero 2:

Es la conca formada per la unié del Torrent de la Font del Maset amb el Torrent del Salt de
Can Llopard.

S'estudia el tram compres entre el naixement del Torrent de la Font del Maset i el punt on hi
ha I'estacié depuradora.

i) Conca numero 3:

Es la conca formada per la unié de tots els torrents esmentats: Torrent de la Font del Maset,
Torrent del Salt de Can Llopard, Torrent de Can Bonastre, Torrent de Can Valls i Torrent de
Can Torres.

S'estudia el tram comprés entre el naixement del Torrent de Can Bonastre i uns metres més
avall del punt on hi ha I'estacié depuradora.

Direm que el periode de retorn d'una pluja és T, quan com a mitja, és superada una vegada
cada T anys.

El Text Refds de la Liei d’AigUes de 2001 (Reial Decret Legislatiu 1/2001 de 20 de juliol) exposa
les segUents definicions:

e Llera: d'una corrent continua o discontinua, és el terreny cobert per les aigles en les
maximes crescudes ordindries. El 28 de juny de 2001 el Consell d'Administracié de
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I’Agéncia Catalana de I'Aigua va aprovar denominar a la llera zona fluvial (ZF), i fixar
I'ambigUitat del terme maxima crescuda ordindria en el cabal de periode de retorn
T=10 anys.
¢ Marge: terreny que llinda amb la llera
La llera es defineix com a Domini Public Hidraulic.

En els dos marges de la llera s'estableix una zona de servitud de 5,00 metres d'amplada, per
a Us public. En el nostre cas concret, per a poder coneixer el Domini PUblic Hidrdulic, ens cal
avaluar I'avinguda per a un periode de retorn de T=10 anys.

L'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) recomana utilitzar les dades de pluviometria que
figuren en la publicacié del Ministeri de Foment de 2001 titulada “Mdximas lluvias diarias en
la Espana peninsular”. En aquesta publicacié s’han introduit millores en I'estimacié de les
maximes pluges previsibles en les diferents regions de I'Espanya peninsular, no sols amb
I'aportacié de noves dades des de 1970 sind en l'aplicacid de noves tecnologies
estadistiques.

L'urbanitzacié “El Maset”, la podem localitzar en el planol nUmero 5-2. Amb les isolinies que
figuren podem obtenir:

e Coeficient de variacié: Cv = 0,45

e Valor mig de la maxima precipitacié didria anual: P = 67 mm/dia
Amb el periode de retorn de T=10 anys tenim que per aguest valor del coeficient de
variacio, el quantil regional Y: tindrd un valor de 1,549.

Finalment, puc obtenir el valor de la pluja maxima en un dia, per al periode de retorn fixat de
T=10 anys com:

Pa=Yi P =1,549 - 67 = 104 mm/dia

En el cas de conques en les que predomina el flux canalitzat per una llera definida, es
calcula el temps de concentraciod (Tc) mitjancant la féormula de Témez.

L'expressié d'aquesta formula per a conques fonamentalment rurals és:

0,76
L\
I = 0’3'(‘]0’25}

Mentre que per a conques urbanitzades, amb grau d'impermeabilitzacié superior al 4%:

_ 03 ( I jo 76
w2 )\

on:

Te: temps de concentracié en hores.

L: llargada del curs principal en km.

1 grau d'impermeabilitzacié en tant per 0.

J: pendent mitjana del curs principal en m/m.
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En el nostre cas concret, tenim la segUent distribucié d'darees i percentatge de zones

impermeables:
ESTUDI SUPERFICIES CONQUES A "EL MASET" DE MASQUEFA
CONCA NUMERO 1
Iona: Superficie (m2): | Coef.escorentiv: | Suma (Aic): = Percentatge (%):
Part de la conca urbanitzada corresponent a habitatges i vials (50%) 245.476,00 098 240.566,48 26,42
Part de la conca urbanitzada corresponent a patis i jardins (50%) 245.476,00 031 76.097,56 26,42
Part de la conca rural, no urbanitzada 438.332,00 031 135.882.92 47,17
929.284,00 452.546,96 100,00
CONCA NUMERO 2
Iona: Superficie (m2): | Coef.escorrentiv: | Suma (Aic): | Percentatge (%):
Part de la conca urbanitzada corresponent a habitatges i vials (50%) 409.962,00 098 401.762,76 1490
Part de la conca urbanitzada corresponent a patis i jardins (50%) 409.962,00 031 127.088,22 14,90
Part de la conca rural, no urbanitzada 1.930.855,00 031 598.565,06 70,19
2.750.779,00 1.127.416,03 100,00
CONCA NUMERO 3
Iona: Superficie (m2): | Coef.escorentiv: | Suma (Aic): = Percentatge (%):
Part de la conca urbanitzada corresponent a habitatges i vials (50%) 570.620,50 098 559.208,09 10,15
Part de la conca urbanitzada corresponent a patis i jardins (50%) 570.620,50 031 176.892,36 10,15
Part de la conca rural, no urbanitzada 4.479.538,00 031 1.388.656,78 79,70
5.620.779,00 212475723 100,00
El que ens permet trobar el valor del temps de concentracié per a cada conca:
Conca numero 1:
L: llargada del curs principal en km = 1,75 km
w: grau d'impermeabilitzacié en tant per 0 = 0,26
J: pendent mitjana del curs principal en m/m m= (282,0-179,0/1.750) = 0,059 m/m
0,76 0,76
0,3 1,75 1,75 ’
Tc = . ’ : 0.5 =0,18' ,—025 =0,47h
1+4/0,262-0,26) { 0,059" 0,059
Conca numero 2:
L: llargada del curs principal en km = 2,55 km.
w: grau d'impermeabilitzacié en tant per 0 =0,15
J: pendent mitjana del curs principal en m/m m= (282,0-165,0/2.550) = 0,046 m/m
0,76 0,76
0,3 2,55 ’ 2,55 ’
Tc = 2 ’ : 0.25 = 0,20 ,—025 = O,73h
1+4/0,15{2-0,15) | 0,046" 0,046"
Conca numero 3:
L: llargada del curs principal en km = 3,43 km
w: grau d'impermeabilitzacié en tant per 0 = 0,10
J: pendent mitjana del curs principal en m/m m= (321,7-165,0)/3.430 = 0,046 m/m
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Un cop conegudes les precipitacions didries que corresponen als diferents periodes de
retorn, és necessari avaluar les precipitacions relatives a altres durades de la pluja. Es a dir,
cal establir una relacié intensitat-durada-freqiéncia (corbes IDF).

S'ha comprovat experimentalment que totes les corbes IDF d'una mateixa estacié
corresponents als diferents periodes de retorn son afins i Unicament es diferencien entre si per
I'escala d'intensitats. En conseqUéencia, es poden reduir a una Unica llei adimensional.

Aquesta llei, gracies al seu cardcter adimensional, és independent dels valors absoluts de la
pluja, la qual cosa, segons Témez, a més de permetre la seva aplicacié en qualsevol periode
de retorn, en facilita la seva extrapolacid vers altres indrets on no sigui possible obtenir-la per
manca de pluviometre.

S'escull com a valor de referencia la precipitacié en 24 hores (Pd), donat que solen
proporcionar-lo aquelles estacions que estiguin dotades de pluvidmetres totalitzadors.

Amb aquestes consideracions, I'expressid universal que proposa Témez per a qualsevol
corba IDF és la segUent:

2801401

28%1]
It = i 1,
Id

It = intensitat mitiana maxima de la pluja en Tc hores (mm/h).

. : e . - P, 104
la = intensitat mitiana maxima diaria (mm/h), I, = a = H

on:

— 433321

1 = intensitat maxima en 1 hora.

li/la = parametre regional que en el nostre cas val 11 (valor adoptat a la publicacié de I'ACA
“"Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’'ambit local”).

t = durada del xafec, que farem coincidir amb el temps de concentracio Te.

El coeficient d'escorrentiu defineix la proporcid de la component superficial de la
precipitacié d'intensitat I+ a partir de la qual aquesta s'inicia.

Depen de la rad entre la precipitacié diaria Pg, corresponent a un periode de retorn
determinat i el llindar d’escorriment Po a partir del qual s'inicia I'escorriment.

Per a la determinacié d'aquest parametre s'utilitza la férmula:

(P, ~ R}, +23R)
(P +11Rf

C=

on:
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Pd': volum de precipitacid diaria (mm) que es calcula mitiancant I'expressio:

P, =K, P,

on:
Ka: coeficient de simultaneitat adimensional que minora la precipitacid diaria Pqi val:

K, =1 Si S <1 km?2

_log S

K,=1 i §$>1km?2

Pa: valor de la pluja maxima en un dia pel periode de retorn escollit.

F, =rF,: lindar d’escorrentiu corregit amb el factor regional r, que reflecteix la variacié

d'humitat habitual en el sol al comencament de les pluges significatives, i que I'ACA
recomana usar per a Catalunya un valor de 1,3.

Po: I'obtindrem de I"Annex 1 de la publicacié de I' ACA “Recomanacions técniques
per als estudis d’'inundabilitat d’ambit local”.

En el nostre cas concret:
i) Calcades, cobertes dels edificis i superficies pavimentades:
P, =K ,-P, =1104 = 104mm
PO' =r-F =131=13mm (correspon a paviments bituminosos o de formigd).
Co (104 - 13104 +231,3) _ 0.98
(104 +111,3)°
Zones verdes, jardins i superficies no pavimentades:

P, =K P, =1104 =104mm

PO' =r-P, =1,3:23 = 30mm (correspon a praderies mitjanes).

104 —30){104 + 2330
C= =031
(104 +11:30)° ’

Al ser una conca de mides tant reduides podem usar la férmula del métode racional:

B C‘A‘][ '
7~ 3.600.000

on:

Quo: cabal buscat en m3/seg, per a un periode de retorn de T=10 anys.
A: drea de la conca o superficie vessant en m2

It intensitat mitiana maxima de la pluja en Te hores (mm/h)

C: coeficient d'escorrentiu
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k: coeficient d'uniformitat estimat pel CEDEX que val:

En el nostre cas concret, tindrem:

ESTUDI DEL CABAL Q1o A LES CONQUES DE "EL MASET" DE MASQUEFA

CONCA NUMERO 1

Periode de retorn emprat T (anys): 10
Pluja maxima en un dia pel periode de retorn considerat, Pd (mm/dial): 104,0
Intensitat mitjana maxima didria, Id (mm/h): 4,33
Temps de concentracié de la conca, Tc (h): 0,47
Intensitat mitjana maxima de la pluja en Tc hores, It (mm/h): 74,08
Coeficient d'uniformitat del CEDEX, k: 1,027
Suma (Ai-c) (m2): 452.547
Cabal conca numero 1, Q10 (m3/seg): 9.6
CONCA NUMERO 2

Periode de retorn emprat T (anys): 10
Pluja maxima en un dia pel periode de retorn considerat, Pd (mm/dial): 104,0
Intensitat mitjana maxima didria, Id (mm/h): 4,33
Temps de concentracio de la conca, Tc (h): 0,73
Intensitat mitjana maxima de la pluja en Tc hores, It (mm/h): 57,52
Coeficient d'uniformitat del CEDEX, k: 1,046
Suma (Ai-c) (m2): 1.127.416
Cabal conca numero 2, Q10 (m3/seg): 18,8
CONCA NUMERO 3

Periode de retorn emprat T (anys): 10
Pluja maxima en un dia pel periode de retorn considerat, Pd (mm/dial): 104,0
Intensitat mitjana maxima didria, Id (mm/h): 4,33
Temps de concentracié de la conca, Tc (h): 0,96
Intensitat mitjana maxima de la pluja en Tc hores, It (mm/h): 48,86
Coeficient d'uniformitat del CEDEX, k: 1,064
Suma (Aic) (M2): 2.124.757
Cabal conca numero 3, Q10 (m3/seg): 30,7

L'estudi hidraulic s’ha realitzat principalment mitiangcant el programa HEC-RAS 4.1.0 (River
Analisys System) desenvolupat pel Hidrologic Engineering Center (HEC) dels U.S. Army Corps
of Engineers.

El procediment de cdlcul es basa en la solucidé de I'equacié d'energia unidimensional amb
pérdua d'energia deguda a la friccié mitjiancant I'equacié de Manning. El métode de cdlcul
es coneix generalment com el metode convencional per passos.

Recordem que I'equacié de Manning diu:
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Q = l'A'Ri/S'J”z
n
on:
Q: cabal que pot desguassar el torrent en m3/seg.

n: coeficient de rugositat de Manning, que en el nostre cas pot tenir un valor de I'ordre de
0,035.

A: area mullada del torrent.

Rn : radi hidraulic del torrent, que es defineix com la relacié entre I'area mullada i el
perimetre mullat.

J: pendent de la linia d’'energia, que podem suposar coincideix amb la pendent geomeétrica
del torrent.

Cal indicar que el model estd subjecte a tres hipotesis de cdlcul:

1. Flux permanent, ja que les equacions no contenen termes dependents del temps.

2. Flux gradualment variat, ja que les equacions del model suposen una distribucid
hidrostatica de pressions.

3. Flux unidimensional, on les components de la velocitat en direccions diferents a la
direccié del flux no es tenen en compte.

En el programa HEC-RAS s'introdueixen les seccions del torrent efectuades sobre la
topografia. En el nostre cas, s'"han collocat seccions a una distancia de 100 metres.

Es pot seleccionar un funcionament hidraulic en regim lent, rapid o mixt. S’ha agafat el mixt,
donat que d'aquesta manera el mateix programa selecciona el regim més idoni en cada
moment. Aixd porta a necessitar dues condicions de contorn, que les hem escollit de calat
critic, tant aigles amunt com aigUes avall.

i) Calcul hidraulic del Torrent de la Font del Maset

Recordem que el punt final d'aquest torrent és alld on s'uneix amb el Torrent del Salt de Can
Llopard, on s’ha avaluat el cabal en Q1o = 9,6 m3/seg.

Perd aquest cabal és dona a la darrera seccidé, amb el que caldrd suposar diferents
aportacions de cabal intermedies per a tenir en compte que a mesura gue remuntem el
torrent el cabal serd cada vegada més petit, fins arribar a capcalera on és quasi nul.

Per a simplificar el problema, procedirem de la seguent manera:

El tram superior del Torrent de la Font del Maset es troba comprés entre els perfils P22
(capcalera) i P17. Calcularem el cabal en el perfil P17 i farem tot seguit el calcul hidraulic
usant el programa HEC-RAS per aquesta primera part del ftorrent, que anomenarem
subconca 1.1.

El fram central del Torrent de la Font del Maset es troba comprés entre els perfils P17 i P13.
Calcularem el cabal en el perfil P13 i farem tot seguit el cdlcul hidraulic usant el programa
HEC-RAS per aquesta segona part del torrent, que anomenarem subconca 1.2.

Finalment, el darrer tram de torrent es troba comprés entre els perfils P13 i P18 i farem el
cdalcul hidraulic d'aquest tercer tram usant el cabal que ja coneixem de Qio = 9,6 m3/seg.

Passem a fer els cdlculs hidroldgics d'aqguestes dues subconqgues:

e Perlasubconca l.l:
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SUBCONCA NUMERO 1.1

Periode de retorn emprat T (anys): 10
Pluja maxima en un dia pel periode de retorn considerat, Pd (mm/dia): 104,0
Intensitat mitjana maxima didria, Id (mm/h): 4,33
Temps de concentracié de la conca, Tc (h): 0.29
Intensitat mitjana maxima de la pluja en Tc hores, It (mm/h): 96,57
Coeficient d'uniformitat del CEDEX, k: 1,015
Suma (Ai-c) (m2): 202.272
Cabal subconca numero 1.1, Q10 (Mm3/seg): 5,5

e Perlasubconca 1.2:

0,76 0,76
T 03 ( 1,20 ] =0,19{ﬂ] =0,38%

‘1t J0,19(2-0,19) { 0,051°* 0,051"%

SUBCONCA NUMERO 1.2

Periode de retorn emprat T (anys): 10
Pluja maxima en un dia pel periode de retorn considerat, Pd (mm/dia): 104,0
Intensitat mitjana maxima diaria, Id (mm/h): 4,33
Temps de concentracio de la conca, Tc (h): 0,38
Intensitat mitjana maxima de la pluja en Tc hores, It (mm/h): 83,38
Coeficient d'uniformitat del CEDEX, k: 1,021
Suma (Aic) (m2): 328.120
Cabal subconca numero 1.2, Q10 (m3/seg): 7.8

i) Calcul hidraulic del tram comprés entre el punt d'unidé dels torrents Font del Maset i
Salt de Can Liopard amb I'estacié depuradora

En aquest tram de torrent ja circulen les aigUes dels dos torrents: Font del Maset i Salt de Can
Liopard. Es troba comprés entre els perfils P8 i P2. On aquest darrer perfil P2 estd situat just al
davant de I'estacié depuradora i uns metres abans de la confluéncia amb tots els altres
torrents de la vessant nord. Usarem un cabal per a tot aquest fram de Qio = 18,8 m3/seq.

Calcul hidraulic del tram situat aigUes avall de ['estacié depuradora

Es tracta només del perfil P1 que inclou les aportacions de tots els torrents: Torrent de la Font
del Maset, Torrent del Salt de Can Llopard, Torrent de Can Bonastre, Torrent de Can Valls i
Torrent de Can Torres. Usarem un cabal per a tot aquest tram de Qio = 30,7 m3/seg.

Resum de cabals

e Caldrd calcular els segUents trams de torrent:

e Tram de torrent entre els perfils P22 i1 P17: Qio = 5,5 m3/seq.
e Tram de torrent entre els perfils P17 i P13: Q10 = 7,8 m3/seg.
e Tram de torrent entre els perfils P13 i P8: Q10 = 9.6 m3/seg.
e Tram de torrent entre els perfils P8 i P2: Qio = 18,8 m3/seg.

e Tram de torrent just en el perfil P1: Q10 = 30,7 m3/seg.
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Fent funcionar el programa HEC-RAS amb aquests cabals, obtenim el calat de I'aigua en
cada un dels diferents perfils, amb el que es possible dibuixar un pldnol amb planta amb la
taca d'inundacié del cabal de periode de retorn T=10 anys, i per tant, poder tenir dibuixada
la zona de Domini Public Hidraulic.

Amb tot el que s’ha exposat en el present annex, I'enginyer que a sota subscriu considera
qgue ha qguedat plenament justificat el cdlcul del cabal d'avinguda per a un periode de
retorn de T=10 anys a tot el sistema hidric que afecta la urbanitzaci® anomenada “El Maset”
situada en el municipi de Masquefa, i te I'honor d'elevar-ho a la consideracié de la
superioritat competent.

Masquefa, a setembre de I'any 2012
L'autor de I'annex de calcul:

Esteve Riba Genesca

Enginyer de camins, canals i ports (Col legiat niUmero: 25.288)
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