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1.1 INTRODUCCIÓ 

El present document suposa un annex de la Modificació Puntual del planejament general 
vigent, que recull de forma independent la justificació del compliment de l’art. 98 del DL 

1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, inclosa en 
l’esmentat document, en relació a la modificació del sistema d’espais lliures. 

1.2 JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL 
PGOU DE MASQUEFA A L’ÀMBIT DE L’UA-10 “EL MASET” 

Segons l’art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la 
Llei d'urbanisme, la modificació del planejament ha de ser justificada per la concurrència 

dels interessos públics i privats. 

Per tant, la conveniència i oportunitat de la revisió del actual PGOU de Masquefa, ve 

determinada fonamentalment per les següents raons d’utilitat pública i interès social: 

- Corregir les indeterminacions, manques i imprecisions del planejament vigent a l'àmbit de 
l’Unitat d'Actuació 10 “El Maset”. 

- Introduir petites correccions o ajustos en l'ordenació urbanística vigent per afavorir una 
utilització més sostenible i raonable del territori, adequant la situació i funcionalitat dels 
espais lliures i equipaments públics al caràcter i identitat pròpia de l’indret. 

- Afavorir la gestió del polígon, de cara a facilitar o solucionar els problemes de dèficits 
d'urbanització.  

- Afavorir la gestió del polígon, per poder emprendre les obres d'urbanització que solventen 
els problemes i dèficits d'urbanització. 

1.3 OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

D’acord amb els criteris i consideracions anteriorment exposades, es determinen els següents 
objectius de la present modificació puntual del PGOU de Masquefa a l'àmbit de l’Unitat 

d'Actuació 10 “El Maset”: 

1. Prèviament a tot, precisar mitjançant un text refós com és el planejament vigent a l'àmbit 
de l’UA-10 “el Maset”. 

2. Introduir les següents correccions o ajustos en l'ordenació urbanística vigent: 

2.1. Qualificar com a verd públic de protecció (clau 4c) l'àrea ocupada pels marges del 
Torrent de la Font del Maset. 

 

2.2. Qualificar de Serveis Tècnics de Depuració (clau 3g) els terrenys ocupats per la 
depuradora situats en l'extrem est de l’urbanització. 
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2.3. Redissenyar la solució viària de la prolongació del carrer Piera per afavorir la mobilitat 
rodada i els girs, i en conseqüència reajustar els límits de les qualificacions 
d'equipament soci-cultural i de la trama urbana d'edificació aïllada de subzona III.  

Establir com a cessió obligatòria i gratuïta part dels terrenys qualificats d'equipament 
soci-cultural, perquè formin part del sistema d'equipaments de titularitat pública; 
alhora que aclarir que sòls han de ser de titularitat pública (clau 5b) i quins ha de ser 
de titularitat privada (clau 5b). 

   

2.4. Connectar el carrer Roselló amb el carrer del Ripollés. 

  

2.5. Qualificar de sistema de jardí local (clau 4b) una peça situada al carrer Penedès i 
altres dos al passatge Maestrat (totes qualificades actualment com a zona clau 13c). 
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2.6. Introduir altres petits ajustos a la zonificació per adaptar el planejament a la realitat 
existent. Aquests inclouen les tres torres dels serveis tècnics de subministrament 
d'energia elèctrica (situats al carrer de Vallvidrera i carrer del principat d'Andorra), 
l'existència d'altres quatre camins de vianants (clau 1d) no recollits pel planejament 
vigent (carrer d'Aragó, Passatge Maestrat, Avinguda de la Pineda i Avinguda de la 
Gran Via Diagonal), canviar la qualificació de dos camins de vianants situats al 
marge dreta del Torrent (a l'altura dels carrers de Roselló i carrer Lleida) per la de verd 
públic de protecció (clau 4c). I finalment, un altre petit servei tècnic d’abastament 
d'aigües existent al parc situat a l'avinguda de Masquefa. 

  

3. Crear una subclau 13 c.1 per adequar l'edificabilitat neta de la totalitat de les parcel�les 
privades en funció de l'edificabilitat bruta màxima establerta per a la totalitat de l’UA-10. 

1.4 JUSTIFICACIONS DE LA REORDENACIÓ DELS SISTEMES D’ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS 

El planejament vigent qualifica d'espais lliures (clau 4) 163.430,00 m²s i d'equipaments públics 

(clau 5) una superfície de 6.492,00 m²s, la qual cosa suma un total de 169.922,00 m²s. 

Del total del sistema d'espais lliures (clau 4), el 72,45 % es correspon amb els terrenys 

qualificats amb clau 4c “Verd públic de Protecció” situats sobre els marges del Torrent de la 
Font del Maset amb pendents superiors al 20%. També sobre aquests marges del torrent hi ha 

un 13,88% de superfície que correspon a la clau 4a “Parc urbà” (part d'aquesta superfície 
ocupada per l’EDAR: entorn de 6.000 m²s). 
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La resta, un 10,53% es correspon amb la clau 4d “Àrea esportiva”, i finalment, un 3,14% amb 
la clau 4b de jardins locals. Per tant, podem concloure que entorn al 90% del total dels espais 
lliures són espais de “protecció” o vinculats al Torrent de la Font del Maset (inclosos els 

terrenys de la depuradora) i la resta ho formen el sòls qualificats d'àrees esportives i jardí 
local. 

 

Sistemes urbanístics d’Espais Lliures i equipaments segons Text refós PGOU a l’àmbit de l’UA-10 (Masquefa). 

 

Sistemes urbanístics d’Espais Lliures i equipaments  segons proposta de modificació puntual PGOU a l’àmbit de l’UA-
10 (Masquefa). 

Respecte als equipaments públics, els terrenys qualificats com a equipament docent (clau 
5c), tenen una superfície de 6.492 m², es situen delimitats en una doble clau urbanística en el 

marge dret del Torrent de la Font del Maset (que com s'ha indicat anteriorment tenen un 

pendent superior al 20%). 
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D’altra banda, el plànol d’ordenació qualifica 5.925 m² d'equipament soci-cultural (clau 5b), 
els terrenys situats al sud-aquest del camp de futbol (al límit nord de l'àmbit de l’UA-10) amb 
una topografia molt més amable. 

La titularitat d'aquests terrenys és privada de conformitat amb l'art. 315 de les normes del 
PGOU que estableix que la titularitat del sòl dels sistemes d'equipaments pot ser pública o 

privada, i amb l’art. 490 que no inclou dits terrenes com a sistemes de cessió pública dins de 
l’UA-10. 

Proposta de modificació 

Tot i que el marge de maniobra és molt limitat al tractar-se d'un àmbit “molt consolidat” per 

la parcel�lació i edificacions, la proposta de reordenació dels espais lliures i equipaments es 
basa en dos criteris: adequar les qualificacions a la realitat existent i optimitzar, en la mesura 

del possible, la funcionalitat d'aquests sistemes. 

En aquest sentit, es proposa qualificar de “verd públic de protecció” (clau 4c) els marges del 

Torrent de la Font del Maset on la topografia és més abrupta; és a dir amb l'excepció dels 
terrenys ocupats actualment per la depuradora (pels quals es crea la clau 3g serveis tècnics 

de depuració) i una petita explanada de terreny situada en aquest costat de la intersecció 
del carrer de Roselló i carrer Ripollés, la qual es qualifica amb clau 4b “Jardí local”. 

També es qualifiquen de jardí local (clau 4b) una altra peça situada al carrer Penedès i altres 
dos al passatge Maestrat, amb l'objectiu, malgrat la seva petita dimensió, de que 

funcionalment siguin zones verdes o jardins que serveixin d'àrees d'esbarjo dins de la trama 
urbana. 

Respecte als equipaments, la qualificació d'equipament docent que el PGOU estableix 
sobre el marge dret del Torrent de la Font del Maset és “inviable” o inassumible donada 

l'accessibilitat viària i la topografia del terreny. 

Per tant es proposa que aquests terrenys passin a ser part del sistema d'espais lliures com 

“verd públic de protecció” (clau 4c), i que la qualificació d'equipament docent 
desaparegui ja que des del punt de vista demogràfic i de l'estructura de la població del 

Maset no és necessària. 

No obstant això, per compensar parcialment la “pèrdua” de superfície d'equipament en 

favor de la d'espais lliures, es proposa qualificar de equipament soci-cultural de titularitat 
pública una part dels terrenys situats al costat del camp de futbol que és un espai o punt de 

reunió i trobada habitual de l'associació de veïns del Maset. 

En el següent quadre adjunt s'expressen en termes numèrics i de forma comparativa les 

determinacions del PGOU versus la proposta de modificació puntual per al sistema 
d'equipaments públics i privats: 

clau

6.492,00 m²s 100,00%  1.040,00 m²s 100,00%  -5.452,00 m²s 0,00%  

Equipament soci-cultural 5b 1.040,00 m²s 100,00%  1.040,00 m²s 100,00%  

Equipament docent 5c 6.492,00 m²s 100,00%  -6.492,00 m²s -100,00%  

5.925,00 m²s 100,00%  4.796,00 m²s 80,95%  -1.129,00 m²s -19,05%  

Equipament soci-cultural 5b* 5.925,00 m²s 100,00%  4.796,00 m²s 80,95%  -1.129,00 m²s -19,05%  

TOTAL equipaments públics

PROPOSTA MP PGOU 
MASQUEFA UA 10 "EL MASET"

COMPARATIU:
TR PGOU vs MP PGOU

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE

TOTAL equipaments (privat)

REFÓS PGOU
MASQUEFA UA-10
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Malgrat que la proposta de la modificació puntual disminueix la superfície total 
d'equipaments en 5.452,00 m² de sòl, aquesta superfície és íntegrament i plenament 
funcional. 

Pel que fa al sistema d'espais lliures tenim: 

clau

163.430,00 m²s 100,00%  171.241,00 m²s 100,00%  7.811,00 m²s 0,00%  

Parc urbà 4a 22.688,00 m²s 13,88%  -22.688,00 m²s -13,88%  

Jardí local 4b 5.130,00 m²s 3,14%  11.039,00 m²s 6,45%  5.909,00 m²s 3,31%  

Verd públic de protecció 4c 118.410,00 m²s 72,45%  143.000,00 m²s 83,51%  24.590,00 m²s 11,06%  

Àrea esportiva 4d 17.202,00 m²s 10,53%  17.202,00 m²s 10,05%  0,00 m²s -0,48%  

COMPARATIU:
TR PGOU vs MP PGOU

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE

PROPOSTA MP PGOU 
MASQUEFA UA 10 "EL MASET"

REFÓS PGOU
MASQUEFA UA-10

TOTAL espais lliures

 

En qualsevol cas, tal i com es pot observar en el següent quadre comparatiu, el total de la 

superfície d'espais lliures i equipaments públics en la proposta de modificació puntual és fins i 
tot superior en 2.359,00 m²s a la del PGOU vigent. També es pot observar que el total de 

sistemes públics augmenta la seva superfície en 4.691,00 m². I finalment, respecte al 
equipament privat la reducció de la seva superfície en 1.129 m² coincideix pràcticament 

amb amb la superfície que passa a ser de titularitat privada (1.040,00 m², la diferència de 89 
m² és conseqüència de reordenar el final del carrer de Piera). 

 

clau

297.806,00 m²s 98,01%  302.497,00 m²s 98,41%  4.691,00 m²s 124,07%  

121.959,00 m²s 40,95%  125.420,00 m²s 41,46%  3.461,00 m²s 73,78%  

169.922,00 m²s 57,06%  172.281,00 m²s 56,95%  2.359,00 m²s 50,29%  

Espais lliures 4 163.430,00 m²s 54,88%  171.241,00 m²s 56,61%  7.811,00 m²s 166,51%  

Equipaments 5 6.492,00 m²s 2,18%  1.040,00 m²s 0,34%  -5.452,00 m²s -116,22%  

5.925,00 m²s 100,00%  4.796,00 m²s 80,95%  -1.129,00 m²s -19,05%  

Equipament soci-cultural 5b* 5.925,00 m²s 100,00%  4.796,00 m²s 80,95%  -1.129,00 m²s -19,05%  

TOTAL resta sistemes públics

TOTAL espais lliures + equipaments

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE

TOTAL sistemes

REFÓS PGOU
MASQUEFA UA-10

PROPOSTA MP PGOU 
MASQUEFA UA 10 "EL MASET"

COMPARATIU:
TR PGOU vs MP PGOU

TOTAL equipaments (privat)
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