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DOCUMENT DE JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L'ART. 98 DEL DL 1/2010: MODIFICACIO DE SISTEMES D'ESPAIS LLIURES



1.1 INTRODUCCIO

El present document suposa un annex de la Modificacié Puntual del planejament general
vigent, que recull de forma independent la justificacié del compliment de I'art. 98 del DL
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refdés de la Llei d'urbanisme, inclosa en
I'esmentat document, en relacié a la modificacié del sistema d'espais lliures.

1.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PGOU DE MASQUEFA A L'AMBIT DE L'UA-10 “EL MASET”

Segons I'art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, la modificacid del planejament ha de ser justificada per la concurréncia
dels interessos publics i privats.

Per tant, la conveniéncia i oportunitat de la revisi® del actual PGOU de Masquefa, ve
determinada fonamentalment per les segUents raons d'utilitat publica i interés social:

- Corregir les indeterminacions, manques i imprecisions del planejament vigent a I'ambit de
I'Unitat d'Actuacié 10 “El Maset™.

- Infroduir petites correccions o ajustos en l'ordenacidé urbanistica vigent per afavorir una
utilitzacidé més sostenible i raonable del territori, adequant la situacié i funcionalitat dels
espais lliures i equipaments publics al cardcter i identitat propia de I'indret.

- Afavorir la gestié del poligon, de cara a facilitar o solucionar els problemes de déficits
d'urbanitzacié.

- Afavorir la gestié del poligon, per poder emprendre les obres d'urbanitzacié que solventen
els problemes i déeficits d'urbanitzacio.

1.3 OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

D'acord amb els criteris i consideracions anteriorment exposades, es determinen els segients
objectius de la present modificacié puntual del PGOU de Masquefa a I'dmbit de I'Unitat
d'Actuacié 10 “El Maset":

1. Préviament a tof, precisar mitfjancant un text refés com és el planejament vigent a I'ambit
de I'UA-10 “el Maset”.

2. Infroduir les segUents correccions o ajustos en I'ordenacié urbanistica vigent:

2.1. Qualificar com a verd puUblic de proteccid (clau 4c) I'drea ocupada pels marges del
Torrent de la Font del Maset.

2.2. Qualificar de Serveis Técnics de Depuracié (clau 3g) els terrenys ocupats per la
depuradora situats en I'extrem est de I'urbanitzacio.
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2.3. Redissenyar la solucid vidria de la prolongacié del carrer Piera per afavorir la mobilitat
rodada i els girs, i en conseqUencia reagjustar els limits de les qualificacions
d'equipament soci-cultural i de la tframa urbana d'edificacié aillada de subzona lll.

Establir com a cessié obligatoria i gratuita part dels terrenys qualificats d'equipament
soci-cultural, perque formin part del sistema d'equipaments de fitularitat publica;
alhora que aclarir gue sols han de ser de titularitat publica (clau 5b) i quins ha de ser
de ftitularitat privada (clau 5b).

2.5. Quadlificar de sistema de jardi local (clau 4b) una peca situada al carrer Penedés i
altres dos al passatge Maestrat (totes qualificades actualment com a zona clau 13c).



2.6. Introduir altres petits ajustos a la zonificacié per adaptar el planejament a la realitat
existent. Aguests inclouen les fres torres dels serveis técnics de subministrament
d'energia eléctrica (situats al carrer de Vallvidrera i carrer del principat d'Andorra),
l'existéncia d'altres quatre camins de vianants (clau 1d) no recollits pel planejament
vigent (carrer d'Aragd, Passatge Maestrat, Avinguda de la Pineda i Avinguda de la
Gran Via Diagonal), canviar la qudlificacié de dos camins de vianants situats al
marge dreta del Torrent (a l'altura dels carrers de Roselld i carrer Lleida) per la de verd
public de protecci¢ (clau 4c). | finalment, un altre petit servei técnic d'abastament
d'aigUes existent al parc situat a I'avinguda de Masquefa.

3. Crear una subclau 13 c¢.1 per adequar I'edificabilitat neta de la totalitat de les parcelles
privades en funcié de I'edificabilitat bruta maxima establerta per a la totalitat de 'UA-10.

El planejament vigent qualifica d'espais lliures (clau 4) 163.430,00 m3s i d'equipaments publics
(clau 5) una superficie de 6.492,00 m2s, la qual cosa suma un total de 169.922,00 m3s.

Del total del sistema d'espais lliures (clau 4), el 72,45 % es correspon amb els terrenys
qualificats amb clau 4c “Verd public de Proteccid” situats sobre els marges del Torrent de la
Font del Maset amb pendents superiors al 20%. També sobre aquests marges del torrent hi ha
un 13,88% de superficie que correspon a la clau 4a “Parc urbd” (part d'aquesta superficie
ocupada per I'EDAR: entorn de 6.000 m3s).
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La resta, un 10,53% es correspon amb la clau 4d *Area esportiva”, i finalment, un 3,14% amb
la clau 4b de jardins locals. Per tant, podem concloure que entorn al 90% del total dels espais
lliures sén espais de “proteccid” o vinculats al Torrent de la Font del Maset (inclosos els
terrenys de la depuradora) i la resta ho formen el sols qualificats d'arees esportives i jardi
local.

r = WL 5 ¢

Sistemes urbanistics d'Espais Lliures i equipaments segons proposta de modificacié puntual PGOU a I'ambit de I'UA-
10 (Masquefa).

Respecte als equipaments publics, els terrenys qualificats com a equipament docent (clau
5c), tenen una superficie de 6.492 m2, es situen delimitats en una doble clau urbanistica en el
marge dret del Torrent de la Font del Maset (que com s'ha indicat anteriorment fenen un
pendent superior al 20%).



D'altra banda, el planol d'ordenacié qualifica 5.925 m? d'equipament soci-cultural (clau 5b),
els terrenys situats al sud-aquest del camp de futbol (al limit nord de I'dmbit de I'UA-10) amb
una topografia molt més amable.

La titularitat d'aquests terrenys és privada de conformitat amb I'art. 315 de les normes del
PGOU que estableix que la titularitat del sol dels sistemes d'equipaments pot ser publica o
privada, i amb I'art. 490 que no inclou dits terrenes com a sistemes de cessid publica dins de
I'UA-10.

Tot i que el marge de maniobra és molt limitat al fractar-se d'un admbit “molt consolidat” per
la parcellacid i edificacions, la proposta de reordenacid dels espais lliures i equipaments es
basa en dos criteris: adequar les qualificacions a la realitat existent i optimitzar, en la mesura
del possible, la funcionalitat d'aquests sistemes.

En aqguest sentit, es proposa qualificar de “verd public de proteccid” (clau 4c) els marges del
Torrent de la Font del Maset on la topografia és més abrupta; és a dir amb l'excepcid dels
terrenys ocupats actualment per la depuradora (pels quals es crea la clau 3g serveis técnics
de depuracid) i una petita explanada de terreny situada en aquest costat de la interseccié
del carrer de Roselld i carrer Ripollés, la qual es qualifica amb clau 4b “Jardilocal”.

També es qualifiquen de jardilocal (clau 4b) una altra peca situada al carrer Penedés i altres
dos al passatge Maestrat, amb l'objectiu, malgrat la seva petita dimensid, de que
funcionalment siguin zones verdes o jardins que serveixin d'drees d'esbarjo dins de la trama
urbana.

Respecte als equipaments, la qualificacid d'equipament docent que el PGOU estableix
sobre el marge dret del Torrent de la Font del Maset és “inviable"” o inassumible donada
l'accessibilitat vidria i la topografia del terreny.

Per tant es proposa que aquests terrenys passin a ser part del sistema d'espais lliures com
“verd public de proteccié” (clau 4c), i que la quadlificacié d'equipament docent
desaparegui ja que des del punt de vista demografic i de l'estructura de la poblacié del
Maset no és necessaria.

No obstant aixd, per compensar parcialment la “pérdua” de superficie d'equipament en
favor de la d'espais lliures, es proposa qualificar de equipament soci-cultural de titularitat
puUblica una part dels terrenys situats al costat del camp de futbol que és un espai o punt de
reunié i frobada habitual de I'associacid de veins del Maset.

En el seglent quadre adjunt s'expressen en termes numerics i de forma comparativa les
determinacions del PGOU versus la proposta de modificacié puntual per al sistema

d'equipaments publics i privats:
PROPOSTA MP PGOU COMPARATIU:
MASQUEFA UA 10 "EL MASET" TR PGOU vs MP PGOU

REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

SUPERFICIE | SUPERFICIE |

TOTAL equipaments puUblics |

| SUPERFICIE |
|

6.492,00 m?s | 100,00% 1.040,00 m?s | 100,00% -5.452,00 m*s 0,00%

Equipament soci-cultural|  5b 1.040,00 m* | 100,00% 1.040,00 m? | 100,00%

Equipament docent| 5¢ 6.492,00 m? | 100,00% -6.492,00 m2s | -100,00%

|TOTAL equipaments (privat) | ‘ 5.925,00 m2s ‘ 100,00%

4.796,00 m?s | 80,95% -1129,00m?s | -19,05%

Equipament soci-cultural] 5b* | | 592500 m?s | 100,00% 479600 m?s | 80,95% 2112900 m?s | -19,05%
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Malgrat que la proposta de

la modificacidé puntual

disminueix la superficie total

d'equipaments en 5.452,00 m? de sol, aquesta superficie és integrament i plenament

funcional.

Pel que fa al sistema d'espais lliures tenim:

REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

PROPOSTA MP PGOU

MASQUEFA UA 10 "EL MASET"

COMPARATIU:
TR PGOU vs MP PGOU

| clau | SUPERFICIE | SUPERFICIE SUPERFICIE
TOTAL espais lliures | 163.43000m3s | 100,00% | | 171.241,00m?s| 10000% | 7.811,00ms  0,00% |
Parc urba|  4a 2268800 m2s | 13,88% 2268800 Mm% | -13,88%
Jardilocal| 4b 513000 s | 3,14% 11.039,00 mes | 6,45% 5.909,00 m? 331%
Verd puUblic de proteccid| 4c 118.410,00m?s |  72,45% 143.000,00m% | 83.51% 24.590,00 m?s 11,06%
Area esportiva|  4d 17.20200 m? | 10,53% 17.202,00 m?s 10,05% 0,00 m2s -0,48%

En qualsevol cas, tal i com es pot observar en el seglent quadre comparatiu, el total de la
superficie d'espais lliures i equipaments publics en la proposta de modificacid puntual és fins i
tot superior en 2.359,00 m? a la del PGOU vigent. També es pot observar que el total de
sistemes publics augmenta la seva superficie en 4.691,00 m2. | finalment, respecte al
equipament privat la reduccidé de la seva superficie en 1.129 m? coincideix practicament
amb amb la superficie que passa a ser de titularitat privada (1.040,00 m?, la diferéncia de 89
m? és conseqgUencia de reordenar el final del carrer de Piera).

REFOS PGOU
MASQUEFA UA-10

PROPOSTA MP PGOU
MASQUEFA UA 10 "EL MASET"

COMPARATIU:
TR PGOU vs MP PGOU

| clav || SUPERFICIE | | SUPERFICIE | | SUPERFICIE |

| 297.806,00 m?s | 98,01% | | 469100 | 124,07% |
[TOTAL resta sistemes pGblics | 121.959,00m*s | 4095% | |  125.42000mes| 4146% | | 3.46100m's | 73,78% |
TOTAL espais lliures + equipaments | 169.922,00m?s | 57,06% | |  172.28100m% | 5695% | | 2359.00m|  50,29% |
Espais liures| 4 163.430,00 s | 54,88% 171.241,00 s | 56,61% 7.811,00ms | 166,51%

Equipaments| 5 649200 mes | 2,18% 1.040,00 s | 0,34% -5.45200 m’s | -116,22%

‘TOTAL equipaments (privat) 5.925,00 m?s ‘ 100,00%

4.796,00 ms | 80,95%

-1129.00 M| -19,05%

100,00%

‘ Equipomemsoci—culturol| 5b* ‘ | 5.925,00 m*s

4.796,00m? |  80,95%

-1.129,00 m?s -19,05%
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TEXT REFOS DEL PGOU

PROPOSTA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU

AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL
U.A. 10 El Maset (Masquefa): 827.970,00 m*s

R etassssntasannnnnnnnnd

SISTEMES d'espais lliures i zones verdes

[ctau 4a: Parc urba 22.688,00 nr's|
|clau 4b: Jardi local 5.130,00 m’s
|clau 4c: Verd public de proteccio 118.410,00 m’sl
|clau 4d: Area esportiva 17.202,00 m’sl
AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL

U.A. 10 El Maset (Masquefa): 827.970,00 m*s

T I ITITITITINIY

SISTEMES d'espais lliures i zones verdes

|clau 4b: Jardilocal 11.039,00 m'sl
|clau 4c: Verd public de proteccio 143.000,00 m'sl
|clau 4d: Area esportiva 17.202,00 m’sl
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU
DE MASQUEFA A L'AMBIT DE

'UNITAT d'ACTUACIO 10 "EL MASET"

MASQUEFA ANOIA
ZONES VERDES: E ! 1
COMPARATIU: TEXT REFOS PGOU vs. J
PROPOSTA MODIFICACIO A1 1:4.000

A3 1:8.000
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