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1. Marc legal

L’article 59 del text refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (LUC), Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
documentacio dels plans d’ordenacié urbanistica, inclou la memoria social en la lletra h, la qual ha de
“contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge de proteccié publica en les modalitats
corresponents que aquesta Llei determina. A més, si el planejament ha inclos les reserves a queé fa
referéncia I'article 34.3, cal justificar-ho en la memoria social.”

Aixi mateix, I'article 57, plans d’ordenacié urbanistica municipal, modificat per la Llei 11/2025, de 29 de
desembre del 2025, determina que:

- Han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica sol suficient per al
compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 50%
del sostre en actuacions de transformacié urbanistica del sol urbanitzable i el sol corresponent al
40% del sostre en les actuacions que es realitzin en sol urba no consolidat.

Llevat que el planejament territorial o director urbanistic determinin una altra cosa, resten
exempts els municipis que per la seva escassa complexitat urbanistica només distingeixin entre sol
urba i sol no urbanitzable.

Com a minim la meitat de les reserves de sol a qué fa referencia aquest article s'han de destinar a
habitatges de proteccié publica en régim d'arrendament (apartat 3).

- Defineix el sostre residencial de nova implantacid als efectes del calcul de les reserves minimes
(apartat 4).

Queden exclosos el sostre corresponent a les construccions amb Us residencial existents i els
sectors amb planejament urbanistic derivat i amb projecte de reparcel-lacié aprovats
definitivament de conformitat amb el planejament anterior.

- Els allotjaments dotacionals integrats en el sistema urbanistic d'equipaments comunitaris no
computen com a sostre residencial a I'efecte del compliment dels estandards de reserva minima
d’habitatge de proteccié publica (HPP) i de sistemes urbanistics d'espais lliures publics i
d'equipaments comunitaris (apartat 5).

- Les reserves per a HPP s'han d'emplacar evitant la concentracid excessiva d’aquest tipus
d’habitatges per rad del seu nivell de renda, i ha de determinar la seva localitzacié en sol urba
consolidat, o no consolidat no inclos en sectors de planejament derivat i ha de determinar el seu
percentatge en sectors en sol urba no consolidat o urbanitzable delimitat (apartat 6).

- Laqualificacio del sol que estableixi el POUM o el seu planejament derivat per localitzar les reserves
pot preveure la destinacié total o parcial de I'edificacid a habitatges de proteccid publica i afecta
tant els edificis plurifamiliars de nova construccidé, encara que conservin algun element
arquitectonic d'una edificacié anterior, com els edificis plurifamiliars existents en que es pretengui
dur a terme obres generals de condicionament, conservacié, millora o ampliacid, quan aquestes
actuacions edificatories tinguin per finalitat allotjar majoritariament nous residents (apartat 7).

- La qualificacio del sol d'habitatge de proteccid publica que estableixi el planejament urbanistic ha
de concretar si es destina a la qualificacid geneérica o especifica (apartat 8).

La llei 18/2007, de dret a I'habitatge, en I'article 12 determina que el Pla territorial sectorial d'habitatge
constitueix el marc orientador per a |'aplicacio a tot el territori de Catalunya de les politiques que estableix
aquesta llei.

- El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge, aprovat definitivament I'octubre del 2024, considera
Masquefa municipi que forma part de |'area urbana preferent del Penedés per a desenvolupar
actuacions fora de les arees de demanda forta i acreditada i a incrementar el lloguer social fins a
representar el 3,6% (vegeu punt 8 de la memoria).
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- lgualment, en I'article 20.2 determina que si hi ha un programa d’actuacié urbanistica municipal o
un pla local d’habitatge, la memoria social pot remetre el seu contingut sempre i que comprenguin
tots els aspectes que el reglament que desplega el Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost estableix.
El municipi de Masquefa no en disposa.

2. Poblacié

2.1. Distribucid de la poblacié

La poblacié del municipi de Masquefa es distribueix en sis unitats poblacionals formades per nuclis, sent
la de Masquefa la més poblada amb el 53,5% dels habitants el 2024.

- Entre el 2001 i el 2024 el nucli de Masquefa ha perdut pes, de gairebé onze punts percentuals, a
causa d’un guany més moderat de poblacio en relacié amb Can Parellada, el Maset i Can Quiserd,
i també la que ha suposat la correccioé de la disfuncié de la Beguda Alta, que el reposiciona com
a quart nucli si bé el 2018, abans de la correccié del mateix any, ja havia tingut un important
guany de poblacio respecte al 2001.

Distribucié de la poblacié en unitats poblacionals, 2001 i 2024

2001 2024 Variaci6 2001-2024

Codi Unitat Relativa
poblacional Unitat Poblacional Nombre Nombre Total (%)

000200 MASQUEFA ES 3396 65,2 5358 53,5 1.962 57,8
000201 MASQUEFA NUC 3396 65,2 5358 53,5 1.962 57,8
000300 BEGUDA ALTA (LA) ES 98 19 815 8,1 717 731,6
000301 BEGUDA ALTA (LA) NUC 98 19 815 8,1 717 731,6
000400 CAN PARELLADA ES 991 19,0 2014 20,1 1.023 103,2
000401 CAN PARELLADA NUC 991 19,0 2014 20,1 1.023 103,2
000500 CAN QUISERO ES 140 2,7 346 3,5 206 147,1
000501 CAN QUISERO NUC 140 2,7 346 3,5 206 147,1
000600 CAN VALLS ES 55 1,1 185 1,8 130 236,4
000601 CAN VALLS NUC 55 1,1 185 1,8 130 236,4
000700 MASET (EL) ES 530 10,2 1302 13,0 772 145,7
000701 MASET (EL) NUC 145,7

[oooom—_wasauesa | saio] sl ool ioool sl sus)

Font. Pagina web de I'INE a partir del Nomenclator de poblacié i elaboracié propia.

2.2. Evolucio de la poblacio

Masquefa, amb 10.038 habitants el 2024, ha multiplicat per 2,7 la seva poblacié en vint-i-sis anys, amb
augments destacats a cavall de finals de la decada dels anys noranta i principis del 2000, possiblement a
causa de la transformacid de segona residéencia a habitatge principal en base les urbanitzacions
residencials del municipi.

Amb tot cal destacar que previament havia tingut diverses etapes de creixement, unes més expansives
(per exemple entre el 1965 i 1970 en qué van passar dels 1.226 habitants als 1.605), i altres menys (per
exemple de 1981 amb 2.274 habitants a 1986 amb 2.249 habitants).

- El periode de maxim guany de poblacié va ser en la decada dels anys noranta, amb un augment
del 107,3% que va significar passar dels 2.653 habitants de 1991 a 5.500 del 2001.

Els creixements dels anys seglients han estat prou notables, si més no fins al 2011 en que ja assoleix els
8.370 habitants.


https://govern.cat/salapremsa/notes-premsa/307697/el-govern-aprova-la-correccio-de-disfuncionalitats-territorials-de-la-beguda-alta
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Amb la crisi de 2008-2009 es redueix el guany de poblacié, primer per dessota els dos-cents
habitants, seguit per guanys molt migrats, entre 15 i 63 habitants (2011-2013) i posteriorment
per dos anys consecutius de pérdua (94 habitants entre el 2014 i 2015).

Des del 2016 torna a recuperar el signe positiu, modest el 2016, per sobre el centenar a partir
del 2017, tot i una reculada el 2023 que els torna a situar per dessota el centenar.

Evolucio de la poblacié, 1998-2024
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Font: pagina web de I’ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracio propia.

Nota. El 2019 Masquefa té un guany de poblacié del 6.6% a causa de la incorporacid de la totalitat de la Beguda Alta
al municipi 'agost del 2018, com ha estat anteriorment assenyalat, perqué no es pot considerar un guany a causa de
dinamiques demografiques.

Fins al 2004, el creixement anual de poblacié ha estat forgca més gran a Masquefa que a I’Anoia tot i tendir
a convergir sobretot a partir del 2008.

Entre el 2010 i el 2020 municipi i comarca han tingut una evolucié paral-lela i amb poques
diferencies.

Entre el 2021 i el 2024 I'index de Masquefa es torna a diferenciar del de I’Anoia, ja que en el
primer augmenta respecte a I’any anterior mentre que en el segon el redueix. L'excepcio és el
2023, en que a Masquefa es redueix u a I’Anoia augmenta.

indexs de creixement (%), 1998-2024
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Font: pagina web de I’ldescat a partir del padrd continu de I'INE i elaboracié propia.
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2.3. Components del creixement

El creixement ha quedat molt determinat per les migracions, sobretot les internes, que han contribuit a
reactivar la natalitat (1998-2009).

- Les migracions internes tenen un important paper fins al 2007 i el tornen a recuperar a partir del
2016.

- Les migracions externes tenen un paper una mica més limitat en el creixement, si bé des del
2018 I'augmenta, perd amb forga irregularitat.

El paper del creixement natural ha estat rellevant entre el 2008 i 2010, anys de reduccié del moviment
migratori i inclus de pérdua.

- Ara bé, acusa la desacceleracié del moviment migratori amb la reduccié de la natalitat mentre
que la mortalitat augmenta progressivament.

Creixement natural

El creixement natural ha estat positiu en molts anys de la serie amb més o menys amplitud, pero el
municipi va patir una important regressio entre els anys 1983 i 1997, amb saldos negatius o propers a zero
a causa de:

- Gran reduccié de la natalitat (-47,5% respecte al periode anterior) important augment de la
mortalitat (+56,8%).

- Aguesta etapa és comuna a la majoria de municipis catalans.

La reactivacié del creixement de la década dels anys noranta que s’estén entre el 1998 el 2010 va suposar:

- Important augment de la natalitat que va poder compensar amb escreix un nou augment de la
mortalitat, amb uns saldos molt més amplis que els dels mitjans la decada dels setanta.

A partir del 2011 la natalitat es redueix en cada any i tot i que la mortalitat augmenta menys que en les
dues etapes anteriors, el saldo és menor, pero des del 2019 la mortalitat augmenta mentre que la natalitat
es redueix, i si bé és necessari assenyalar que I'augment de la mortalitat de I'any 2020, gran respecte al
2019 (+26,3%), és a causa de la pandémia de la Covid-19, en els anys seglients es manté la mateixa pauta.

Creixement natural, 1975-2023
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Font: pagina web de I'ldescat 1975 a 2011 a partir de I’estadistica de naixements i estadistica defuncions, 2012 a 2023
a partir de I'estadistica del moviment natural de la poblacié de I'INE i elaboracio propia.

Nota. Valors mitjans.



POUM Masquefa Memoria social

Les migracions
Migracions internes

Les migracions d'origen intern (canvis residencials) és la principal causa d'aquest augment. En quasi tots
els anys el saldo ha estat positiu. Aixi i tot, destaquen diferents fases:

- 1981-1988 en que altes i baixes eren poc hombroses, perdo dominaven les altes: per cada 1,62
altes hi havia una baixa.

- 1989-1994, en quée augmenten ambdues, perdo més les altes. La proporcié va augmentar fins a
2,8 per 1.

- 1995-2007, en qué ambdues tornen a experimentar un important augment, perdo en aquests
anys, una mica més les baixes. La proporcié passa a ser de 2,2 x 1.

- 2008-2015, en que es redueixen les altes mentre que les baixes augmenten fins a quasi igualar-
se: per 1,04 alta hi va haver 1 baixa.

- Finalment, 2016-2023, en qué les altes experimenten un nou augment i les baixes un lleu
retrocés, més accentuat el 2020 a causa de la covid-19 i possiblement afavorit pel considerable
pes dels habitatges amb altres usos al principal (vegeu punt 4.1), i destacat el 2018 amb un
nombre d’'immigrants excepcionalment alt, entorn els 900. La relacié augmenta a 1,4 altes per 1
baixa, lluny dels anys de més atraccié ‘habitants.

Migracions internes, 1981-2023
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Immigracions Emigracions Volum Saldo
Font: pagina web de I’ldescat 1981 a 2020 a partir de I'estadistica de variacions residencials de I'INE 2021 a 2023 a
partir de I'estadistica de migracions i canvis residencials de I'INE i elaboracid propia.
Nota. Valors mitjans.
Migracions externes

Les migracions externes no tenen un rol rellevant en el creixement del municipi tot i que puntualment bé
reforcen la reduccié del creixement (per exemple, 2010, 2013 i 2014), o el reforcen (per exemple 2019).

- Elsaldo ha estat negatiu o minso en els anys de crisi.
- S’harecuperat des del 2018, pero és encara irregular.

- Des del 2021 canvia la font “de 'estadistica i els fluxos de les migracions exteriors sén més
elevats amb la nova font?.

! Font. Idescat.


https://www.idescat.cat/pub/?id=mm&n=487&geo=mun:080765&m=m
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Migracions externes, 2005-2023
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Font: pagina web de I’ldescat 1981 a 2020 a partir de I’estadistica de variacions residencials de I'INE 2021 a 2023 a
partir de I'estadistica de migracions i canvis residencials de I'INE i elaboracié propia.

Nota. Valors mitjans.

Les migracions han contribuit a activar el creixement natural i la seva reduccié ha suposat la reduccié de
la natalitat en uns anys en que la mortalitat ha anat en augment.

L’augment de les migracions, sobretot les internes, podrien suposar una recuperacio del creixement
natural en el curt termini.

Components del creixement, 2005-2023

Natural Intern Extern Tota
2005 63 241 38 342
2006 78 233 36 347
2007 73 184 35 292
2008 70 48 42 160
2009 78 42 15 135
2010 60 -14 -15 31
2011 35 38 12 85
2012 29 12 2 43
2013 35 16 -38 13
2014 12 -40 -20 -48
2015 15 21 9 45
2016 51 73 13 137
2017 17 104 15 136
2018 19 533 35 587
2019 -6 107 72 173
2020 -8 204 31 227
2021 9 106 6 121
2022 -11 29 68 86
2023 11 117 75 203

Font: Idescat, a partir de I’Estadistica del moviment natural de poblacio i de les variacions residencials de I'INE i
elaboracid propia.
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2.4. Estructura d’edats

S’ha produit una gran transformacié entre els anys 2001 i 2024, degut tant al periode de reduccio de la
natalitat com a I'entrada de nova poblacié.

Masquefa compta amb una estructura d'edats madura: I'edat mitjana de la seva poblacié és, el 2024 de
42,6 anys, 6 anys més gran que el 2001.

- Les dones son 2,1 anys més grans que els homes en els dos anys de referéncia.

La superposicio de les piramides dels anys 2001 i 2024 mostra I'important augment de la poblacié gran,
amb increment relatiu +del 134,7%, molt més gros que el guany de la poblacié infantil i la d’edat activa,
del 82,2% i 87,9% respectivament.

Entre els canvis més rellevants destaquen.

- Lapérduade pesen el grup quinquennal de 35 a 39 anys tot i que Unicament el de 30 a 34 anys
perden efectius, menys d’una cinquantena, i en els menors de cinc anys, mentre que elsde 5 a
9 mantenen el mateix pes que el 2001 a causa d’'un augment relatiu molt minso.

- Guanys d’efectius significatius en els grups d’edat a partir dels 45 anys, els més amplies en els
de 45 a 59 anys, especialment en els de 50 a 54 anys.

Piramide d’edats (%), 2001 i 2024
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Font: pagina web de I'ldescat a 2001 a partir del padré continu de I'INE i 2024 a partir del cens anual de I'INE i
elaboracid propia.

Aquests canvis han conduit a la reduccid de la dependéncia infantil? en cinc décimes de punts percentuals
i a 'augment de la senil® en més de 4 punts.

- L’augment de la dependéncia senil ha conduit a un augment de la dependéncia global en quasi
guatre punts malgrat la reduccié de la dependéncia infantil.

2 Relacid entre els menors de 16 anys i la poblacié en edat activa, de 16 a 64 anys (67 anys els nascuts després del
01/01/1964 i un periode transitori els nascuts entre '01/01/1947 i 31/12/1963. Font. Ministeri de Treball i Economia
social).

3 Relacid entre la poblacié de 65 i més anys i la poblacié en edat activa.



https://www.mites.gob.es/mundo/consejerias/alemania/es/seguridad-social/seguro-de-pensiones/tipos-de-pensiones/pension-de-jubilacion/
https://www.mites.gob.es/mundo/consejerias/alemania/es/seguridad-social/seguro-de-pensiones/tipos-de-pensiones/pension-de-jubilacion/
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indexs de dependéncia (%), 2001 i 2024

2001
Homes Dones Total
Dependéncia infantil 22,9 23,8 23,3
Dependéncia senil 14,5 20,5 17,3
Dependéncia global 37,4 44,2 40,7
2024
Homes Dones Total
Dependéncia infantil 22,8 22,8 22,8
Dependéncia senil 19,3 24,2 21,7
Dependéncia global 42,1 47,1 44,5
2001-2024
Homes Dones Total
Dependéncia infantil -0,0 -0,9 -0,5
Dependéncia senil 4,7 3,8 43
Dependéncia global 4,7 2,8 3,9

Font: pagina web de I'ldescat a 2001 a partir del padré continu de I'INE i 2024 a partir del cens anual de I'INE i
elaboracio propia.

El major nombre de persones grans que menors de 16 anys ha suposat que I'index d’envelliment* hagi
augmentat set punts percentuals, i tot i que encara hi ha més menors de 16 anys que majors de 64, I'index
d’envelliment ha avancgat forga: el 2001 per cada 0,74 persones grans hi havia un menor de 16 anys,
mentre que el 2024 la proporcio ja és de ,095 persones grans per un menor de 16 anys. Aixi mateix, la
poblacié més gran, de 85 i més anys, també ha anat guanyant volum, duplicant-se I'index de
sobreenvelliment entre els dos anys de referéncia.

- Elsindexs d’envelliment i sobreenvelliment sdn sobretot femenins, si bé és cert que en els homes
també s’ha produit un important increment.

indexs de dependeéncia, envelliment i sobreenvelliment, 2001 i 2024

2001
Homes Dones Total
index d'envelliment 63,5 86,1 74,4
index de sobreenvelliment 3,2 10,1 7,0
2024
Homes Dones Total
index d'envelliment 84,3 106,0 94,8
index de sobreenvelliment 12,3 15,7 14,2
2001-2024
Homes Dones Total
index d'envelliment 20,8 19,9 20,4
index de sobreenvelliment 9,1 5,7 71

Font: pagina web de I'ldescat a 2001 a partir del padrd continu de I'INE i 2024 a partir del cens anual de I'INE i

Masquefa és un municipi amb una evident maduracié de I'estructura d’edats i si bé no pot ser
considerat encara un municipi envellit, la tendéncia hi apunta.

Al municipi hi ha forga equilibri de sexes, si bé amb una mica més d’homes que de dones.

- Hiha hagut una mica més homes que dones en cada any de la série, tot i que en alguns ha tendit
a quasi a igualar-se (del 2016 al 2018), en els darrers anys ha tornat a augmentar.

4 Relacid entre la poblacié de 65 i més anys i els menors de 16 anys.
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Evolucid de I'index de masculinitat, 1998-2021
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Font: pagina web de I’ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracio propia.

2.5. Nacionalitat

La poblacié de nacionalitat estrangera té poc pes a Masquefa, del 7% el 2024, més petit que I’Anoia i
sobretot Catalunya.

Amb tot, ha seguit més o menys la mateixa tendéencia que els altres dos ambits, perd amb alguna
diferéncia: en perd un any abans, el 2009, té petits guanys entre el 212 i el 2013, quan a I’Anoia
en continua perdent i Catalunya té un migrat guany el 2012 i en torna a guanyar a partir del 2016,
qguan a I’Anoia i Catalunya és a partir del 2017.

La poblacié de nacionalitat espanyola continua guanyant efectius en quasi cada any de la serie,
si bé sén menys nombrosos des del 2009.

Evolucié de la poblacié de nacionalitat estrangera (%), 2000 a 2024
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del padré continu de I'INE i elaboracio propia.

Per sub
d’Ameri

continents-continents, Africa supera el ter¢ entre la poblacié de nacionalitat estrangera i la
ca del Sud supera la cinquena part, mentre que la de la resta de la Unié suposa el 16,3%..

En cap nacionalitat hi ha equilibri de sexes, ja que bé predominen les dones:

Ameérica del Nord i central i América del Sud.

Bé predominen els homes:

Africa i Asia i Oceania entre els més destacats.
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Entre la de nacionalitat espanyola hi ha una mica més d’equilibri, si bé hi ha una mica més d’homes que
de dones.

Poblacié per nacionalitat (continents) i sexe (%), 2024

Nombre Nacionalitat Total. , I'ndt.ex.
estrangera poblacié  masculinitat

Resta UE 115 16,3% 1,1% 1,05
Resta Europa 43 6,1% 0,4% 1,05
Africa 270 38,2% 2,7% 1,76
Ameérica del Nord i Central 43 6,1% 0,4% 0,72
America del Sud 158 22,4% 1,6% 0,61
Asia i Oceania 77 10,9% 0,8% 1,26
Total estrangers 706 100,0% 7,0% 1,13
Espanyola 9.314 93,0% 1,02
Sabadell 10.020 1,03

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens anual de I'INE i elaboracié propia.

La seva incidencia en I'estructura d’edats és petita tret dels grups de 30 a 34 anys, en queé assoleix el 18,3%
i el de 35a 39 anys amb el 16,4%.

Piramide d’edats poblacié nacionalitat espanyola i estrangera (%), 2024

80-84
70-74
60-64
50-54
40-44
30-34
20-24

10-14

0-4

2,0 4,0 6,0

-6,0

ES
=}

-2,0

o
=)

Dones Masquefa Homes Masquefa m Estrangera dones

Estrangera homes B Espanyola dones Espanyola homes

Font: pagina web de I’ldescat a partir del cens anual de I'INE i elaboracié propia.

3. Lesllars

A Masquefa hi havia 4.452 llars el 2021 i en relacié amb el 1991 les ha multiplicat per 4,3. En la darrera
década censal, les llars han augmentat un 11,8% tot i que la poblacié ha crescut el 14,9%, mentre que els
habitatges un 0,6%.

Respecte a les dues decades censals anteriors:

- Entre el 1991 i el 2001, el que més va augmentar va ser el nombre de llars, amb un 140,5%,
mentre que la poblacié creixia un 107,3% i els habitatges el 48,3%.
- Entre el 2001 i el 2011 es mantenen les mateixes dinamiques si bé forca més moderades.
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El gran augment en el nombre de llars que el cens del 2001 i del 2011 mostren, i que derivava de la
profunda transformacié en la formacié de llars (separacions i divorcis, emancipacions, augment de les
persones que opten per viure soles, etc.), en part es va poder sustentar en I'habitatge ja existent al
municipi.

Evolucio de la poblacié, llars i habitatges

160,0% -
140,0% -
120,0% - 107,3%
100,0% -
80,0% -
60,0% - 48,3% 52,2%
40,0% - 27,3%

20,0% - 14,-9% 8%

0,0% - , '

1991-2001 2001-2011 2011-2021

140,5%

58,1%

M Poblacio Llars Habitatges

Font: pagina web de I’ldescat a partir dels censos de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracié propia.

Aixi, hi havia habitatge suficient per acollir les noves llars alhora que menys persones necessitaven més
habitatges.

Els canvis en I'estructura d’edats i en les noves formes de convivéencia es fan evidents en I'evolucio de les
Ilars segons el nombre de persones, perd també les dificultats d’accés de la poblacié a I’habitatge.

- Entreel 1991 el 2011 les llars que més van augmentar van ser les unipersonals, amb el 235,9%
i fins assolir un pes del 21,2%, ara bé el 2021 es redueix una el seu pes, 1,4 punts percentuals, a
causa d’augments més grossos en les llars de tres i més persones.

- Les de dues persones, que també havien experimentat un gran augment, del 188,4% entre els
dos anys, el 2021 redueixen pes, passant de del 27,9% el 2011 al 26,7% el 2021.

- Lesdetresiquatre persones també van experimentar un bon augment, i el 2021 continuen amb
la mateixa dinamica si bé més moderadament, perque guanyen una mica de pes, més les de tres
persones.

- Lesllarsdeicinci més persones, han tingut un pes relatiu baix en cada any censal tot i guanyar-
ne, pero el 2021 sén les que experimenten I'increment relatiu més gros de totes, del 22,8%. Si
bé continua sent petit, per dessota el 10%, mostra un canvi de tendéncia important respecte a
les dues decades anteriors, possiblement a causa de les creixents dificultats d’accés a I’habitatge
i la necessitat de compartir-lo per I'increment de preu, tant el de compravenda com el de lloguer
(vegeu punt 5.5).

- La dimensié mitjana de la llar, que s’havia reduit fins al 2011 passant de les 3,20 persones per
llar el 1991 ales 2,67, torna a augmentar i el 2021 en sén 2,75.

Evolucié de les llars segons el nombre de persones (%)
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2021 19,8 26,7 23,7 22,3

2001 16,6 31,2 23,2 20,7
17,4 26,6 19,4 23,7

1991

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B 1persona MW2persones M3persones M4 persones 5 0 més persones

Font: pagina web de I’ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

A Masquefa hi ha menys llars unipersonals i de dues persones i més de tres i més persones que a I’Anoia
i Catalunya, d’aqui una dimensié mitjana de les llars més grossa respecte als altres dos ambits.

Persones per llar (%) i dimensié mitjana de la llar, 2021

Catalunya 257
Anoia 23.8 28.1 21.0 18.7 2.64
Masquefa 2.75

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W 1 persona M2 persones M3 persones M4 persones M50 més persones [ Dimensid mitjana llar

Font: pagina web de I’ldescat a partir dels cens de poblacié i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

Per tipus de llars:

- Les formades per parelles amb fills, suposen el ter¢ de les llars de Masquefa mentre que les de
parelles sense fills sén el 18,8%.

- Les unipersonals voregen la cinquena part; més de la meitat sén masculines, quatre cinquenes
parts de les quals sén d’homes menors de 65 anys, mentre que en les femenines, més de la
meitat sén de dones de més de 64 anys.

- Les llars monoparentals representen el 9,9% del total; tres quartes parts d’aquestes sén
monomarentals.

En relacié amb les llars amb persones grans i de persones grans, la proporcié a Masquefa és més petita
qgue al’Anoia i Catalunya, tant en el nombre de llars en qué tots sén grans com en el de llars amb persones
grans.

- En tots tres ambits hi ha més llars de persones grans que llars amb algun membre de 65 i més
anys.

Llars grans i amb persones grans (%), 2021

13
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Tots els Algun membre
membresde 65 de65anyso  Cap membre de
anys o més més 65 anys 0 més
Masquefa 14,2 13,4 72,3
Anoia 18,8 14,8 66,4
Catalunya 19,7 15,0 65,3

Font: pagina web de I’ldescat a partir dels cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

4. Projeccions de poblacid i estimacions de llars

Les projeccions de poblacié municipal elaborades per I'ldescat (base 2024) amb el métode de
components, i, com expliquen a la metodologia, “s'han d'interpretar com a tendéncies poblacionals sota
unes hipotesis preestablertes d'evolucié dels components del creixement demografic, consten de tres
escenaris:

- L'escenari mitja suposa una combinacié de fecunditat mitjana, esperanga de vida mitjana i
migracié mitjana. Aquest escenari pretén reflectir I'evolucié que es considera més probable del
creixement i I'estructura demografica a Catalunya, d'acord amb les dades recents.

- L'escenari alt suposa una combinacié de fecunditat alta, esperancga de vida alta i migracié alta.

- L'escenari baix suposa una combinacié de fecunditat baixa, esperanca de vida baixa i migracié
baixa.

Font. Web de I'ldescat. Metodologia

Masquefa parteix d’'una poblacié de 10.038 persones el 2024. En tots tres escenaris la previsio és de guany
d’habitants, si bé Unicament en I’escenari alt se superaria I'index de creixement anual de la darrera década
censal, molt moderat, i només en vuit decimes.

En I'escenari baix el creixement natural seria negatiu en els quatre quadriennis, pero el creixement
migratori, tot i ser més petit que el dels darrers anys, el compensaria, tot i que el saldo resultant seria més
reduit en relacié també amb els darrers anys.

- En aquest escenari, Masquefa passaria a tenir uns 10.870 habitants el 2044, amb un guany
d’uns 830 nous habitants, un creixement anual del 0,6%, cinc decimes per dessota del decenni
2011 a 2021.

En I'escenari mitja el creixement natural seria negatiu en el primer i quart quadrienni, pero amb una
peérdua més petita respecte I'escenari baix; en els altres dos quadriennis serien positius, perdo molt migrats.
El creixement migratori seria més ampli, perd sense assolir les proporcions dels darrers anys, perqué
I'index de creixement anual previst és encara feble, de I'1%, quatre décimes menys respecte al periode
2011-2021.

- En aquest escenari, Masquefa passaria a tenir uns 12.290 habitants el 2044 i en guanyaria uns
2.250 en relacié amb el 2024.

En I'escenari alt el creixement natural seria positiu en tots els quadriennis, pero més petit en el quart i
negatiu en el quart, el saldo migratori seria molt més ampli que en I'escenari mitja, sobretot en el quart
guadrienni, en proporcions similars a les del periode 1997 al 2007.

- En aquest escenari Masquefa podria tenir entorn els 14.380 habitants, uns 4.340 més que el
2024.

Els tres escenaris tenen en comu que en tots tres augmentara, i forca, I'index d’envelliment a causa d’un
augment més gros del nombre de persones de 65 i més anys que de menors de 16 anys.
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Projeccions de poblacié, 2044

Baix Mitja Alt
2024 10.038
2044 10.870 12.290 14.380
Variacio 2024-2044
Total 832 2.252 4.342
Relativa 8,3 22,4 43,3
A anual

1991-2001 7,6

2001-2011 4,3

2011-2021 1,4

2024-2044 0,4 1,0 1,8

Font. Idescat.
Respecte a les estimacions de llars s'empra el métode de la dimensié mitjana de la llar.

- El cens del 2021 indicava una dimensié de 2,75 persones/llar i I'estructura d'edats mostra una
poblacié que va madurant amb la prevalencga dels grups d'edat de 35 a 64 anys i un augment de
I'envelliment, amb un bon pes de les llars unipersonals i de dues persones, perd també de les de
4 i més persones.

Es parteix de la premissa que la seva dimensid es reduira atés que la poblacié madura i gran augmentara
el seu pes, tot i que I'entrada de nova poblacié podria compensar-ho amb augment de les llars de tres i
més persones.

Segons aquesta previsié d’evolucid, les llars podrien anar de les 4.055 de I'escenari baix, les 4.590 del
mitja o les 5.370 de I'alt, amb un guany que oscil-laria entre les 550, les 1.090 o les 1.870 noves llars
segons escenari.

- Enl’escenari mitja es preveu un augment anual de les llars similar al del 2011-2021, només una
decima més gros, mentre que I'escenari alt, el superaria en 8 decimes. Només en el baix I'index
de formaciod anual de llars quedaria per dessota.

Estimacio de llars, 2044

Baix Mitja Alt
2021 3.503
2044 4.055 4.590 5.370
Variaci6 2021-2044
Total 552 1.087 1.867
Relativa 15,8 31,0 53,3
A anual

1991-2001 9,2

2001-2011 4,7

2011-2021 1,1

2021-2044 0,6 1,2 1,9

Font. Elaboracid propia a partir de dades del cens de poblacid i habitatges de I'INE, pagina web de I'ldescat.

5. Els habitatges

Segons el cens de poblacid i habitatges, el 2021 la té 4.452 habitatges el 2021, 2,3 vegades més respecte
al 1981 (1,9 més en relaciéo amb el 1991).

- L’augment més significatiu és produeix a la década dels anys noranta amb un guany relatiu del
48,3%, en qué I'habitatge d’Us principal tenir un increment del 140,5%, i els destinats a altres
usos (secundaris i vacants) es van reduir en un 1,9%, molt probablement a causa de passar a ser
d’Us principal. Amb tot, I’habitatge d’us principal tot just suposava el 57% del parc d’habitatges
del municipi.
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- Entre el 2011i el 2021 I'augment ha estat el més feble totes les darreres quatre décades censals,
del 0,6%, amb un increment de 1'11,8% en I'habitatge d’us principal i una reduccié del 26,5% en
els altres usos.

5.1. Els habitatges segons tipus

L’habitatge d’us principal, que el 1981 just suposava un terg del total augmenta en cada decada censal i
el 2021 assoleix el 79%, a causa de la reduccié primer del secundari (entre el 1981 i el 2001) i
posteriorment del buit (2021).

- Acausade les dificultats de discernir els habitatges secundaris dels buits és més correcte avaluar
I’evolucié dels habitatges amb altres usos al principal, els quals van augmentar un 15% a la
década dels anys 90 i es van reduir en les decades seglients, sobretot a la década del 2011 al
2021 (un 26,5%). Entre el 1991 i el 2021 la reduccio va ser més grossa, del 37,6%.
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Habitatges segons tipus (%)
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Font: pagina web de I’ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE, i elaboracio propia.
Masquefa té una mica més d’habitatge d’us principal que I’Anoia i Catalunya.

Habitatges segons tipus (%)
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE, i elaboracid propia.
Els habitatges d’us turistic tenen escassa preséncia al municipi, tot i que han anat en augment, passant
d’un el 2015 als 4 el 2024. El seu pes és molt petit, del 0,09%o habitatges el 2024.

- Fins al 2020 en va haver Unicament 1, del 2021 al 2023 ja en van ser tres i el 2024 se n’hi afegeix
un quart.

No consta cap llar compartida® al registre d’empreses i establiments turistics.

5 Una llar compartida és I'habitatge principal i residéncia efectiva de la persona titular que es cedeix per habitacions
a canvi de contraprestacié economica i per a una estada d’igual o inferior a 31 dies. La persona titular ha de residir i
compartir I'habitatge amb els hostes mentre dura I'estada. Font. Departament d’Empresa i Treball.
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5.2. Régim de tinenca de I’habitatge principal

Tres quartes parts de I’habitatge principal el 2021 era de propietat, I’habitatge de lloguer suposava el 16%

de I'habitatge principal i les altres formes de tinenca® el 8,4% restant.

- Respecte al 2011, I'habitatge de propietat ha reduit el seu nombre en un 0,2%, mentre que
I’habitatge de lloguer I’ha augmentat un 67,7% i les altres formes de tinenca el 102,8%.
- L’habitatge de propietat ja va comengar a reduir el seu pes el 2011, si bé en aquell any va ser a

causa d’un increment més moderat que el de lloguer i les altres formes de tinenga.

Regim de tinenga de ’habitatge principal (%), 2021

2021 84

2011 84,8 46

2001 88,2 3,6

1991 3,6

0% 0% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90%  100%

u Propietat = Lloguer  Altres formes

Font: pagina web de I’ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE, i elaboracié propia.

La proporcié de I'habitatge de propietat a Masquefa és més grossa que la de I’Anoia i i encara més

respecte a Catalunya, en que el lloguer té més pes.

Régim de tinenga de I’habitatge principal (%), 2021

Catalunya 23,2 7.7

Masquefa 15,9 8.4

0% 10%  20% 30%  40% 50% 60% 70% 80%  90% 100%

= Propietat  mLloguer Altres formes

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE, i elaboracié propia.

6 Les altres formes de tinenga inclou situacions diverses: gratuita per empresa o rad de treball, gratuita per altres

persones o institucions, dret de superficie, compartit, etc.
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5.3. Caracteristiques dels habitatges

Tipus d’edifici

Una mica menys de dos tercos dels habitatges de Masquefa estan en edificis unifamiliars, 1'1,9% em
bifamiliars i el 34% restant en edifici plurifamiliar.

- Masquefa té forca més habitatge en edifici unifamiliar que I’Anoia i Catalunya.

Habitatges segons el tipus d’edifici (%), 2021
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Font: pagina web de I’ldescat a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INE, i elaboracio propia.

Dimensions de I'habitatge (2 utils)

El gruix dels habitatges de Masquefa, les 4 cinquenes parts, tenen superficies compreses entre el 46 i 150
m? Gtils, un ventall forca ampli.

- El volum més gros, amb vora la cinquena part sén de dimensions mitjanes, de superficies utils
compreses entre els 61 75 m2, i un 14,6% més de 76 a 90 m2u.

- Els de dimensions mitjanes -grans, de 91 a 105 m2u, amb el 12,7% i els de grans dimensions, fins
als 120 m?, suposen el 12,1%.

- Enelsextremesiamb proporcions similars, hi ha un 11,5% d’habitatge de petites dimensions, de
46 a 60 m?, i un11% més de molts grans dimensions, de 121 a 150 m? utils.

- Aix0 no obstant, Masquefa té més habitatges de grans i molt grans dimensions (de 106 a més de
180 m?2 dtils), amb el 35,2% del parc (47,9% si s’hi afegeix els habitatges de 91 a 105 m?), que de
dimensions mitjanes.
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Superficie util de I’habitatge (%), 2021
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Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE, i elaboracié propia.

Respecte a I’Anoia té menys habitatges de dimensions petites, mitjanes i molt grans (més de 180 m? utils)
i en relacié amb Catalunya té molts menys habitatges de dimensions petites i mitjanes i més de grans

dimensions.

L’algada dels edificis

Menys de dos tergos se situen en edificis d’'una planta sobre rasant i la resta es distribueixen sobretot
entre edificis de 2i 3 plantes, amb el 10,9% i 15,5% respectivament, mentre que els de quatre i cinc plantes

tenen un pes més marginal, sobretot els de cinc plantes.

- No hi ha cap edifici de 6 o més plantes sobre rasant a Masquefa.

Respecte a I’Anoia i Catalunya, a Masquefa hi ha molts habitatges en edificis d’'una planta i en té menys

en edificis de 4 i 5 plantes.

Habitatges segons les plantes sobre rasant de I'edifici (%), 2021
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Masquefa = Anoia Catalunya
Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié i habitatges de I'INE, i elaboracié propia.

Antiguitat

El 90,2% dels habitatges es van construir entre el 1961 i el 2020, destacant la primera década del 2000
amb una mica menys d’una quarta part i les dels anys setanta i dels noranta del passat segle una mica

més d’una cinquena part respectivament.
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- Masquefa té més habitatges construits en les décades dels anys noranta i primera del 2000 que
I’Anoia i Catalunya.

Any de construccio (%), 2021
300 -
250 -

20,0 4

1900-1920
1921-1940
1941-1950
1951-1960
1961-1970
1971-1980
1981-1990
1991-2000
2001-2010
2011-2020

NC

Abans 1900

Masquefa Anoia Catalunya
Font: pagina web de I’ldescat a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE, i elaboracié propia.

Aixi doncs, Masquefa és un municipi amb un nombre limitat d’habitatge en edifici plurifamiliar i
d’habitatges de dimensions mitjanes.

5.4. Dinamiques constructives i tipus d’habitatge construit

Les dinamiques constructives han estat més intenses a Masquefa que a I’Anoia i Catalunya entre el 1998
i el 2024, sobretot entre els anys 1998 i el 2007, en qué van superar amb escreix a les dels altres dos
ambits, tant en els habitatges iniciats com en els acabats i les cedules de primera ocupacio.

- Des del 2008 la reduccié ha estat drastica en tots tres ambits, perd una mica més a Masquefa.

- La feble recuperacid en els habitatges iniciats a partir del 2016 és una mica més grossa a
Masquefa que a I’Anoia, perdo una mica més moderada que a Catalunya, mentre que en els
habitatges acabats i les ceédules de primera ocupacid, municipi i comarca se situen per dessota la
mitjana catalana.

index constructiu per 1.000 habitants, 1998 a 2024

1998-2024
Iniciats Acabats Cedules
Masquefa 10,56 9,52 10,27
Anoia 7,55 6,05 6,22
Catalunya 6,46 5,49 4,76
1998-2007
Masquefa 26,58 23,49 24,30
Anoia 18,56 12,40 12,65
Catalunya 14,12 10,65 8,88
2008-2015
Masquefa 1,02 2,06 3,16
Anoia 1,20 4,05 4,44
Catalunya 1,90 3,49 3,13
2016-2024
Masquefa 1,24 0,62 1,00
Anoia 0,97 0,76 1,07
Catalunya 2,00 1,51 1,62
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Font. Pagina web de I'ldescat a partir d’informacié del Departament de Territori, Habitatge i Transicio ecologica i
elaboracio propia.

Més de la meitat dels habitatges acabats entre el 1999 i el 2024 ha estat en edifici plurifamiliar en bloc i,
entre els de tipologia d’unifamiliar, Iaillat és el dominant amb quasi dos tergos.

- Entre el 2010 i el 2024 només es van acabar 2 habitatges en edifici plurifamiliar i 90 en edifici
unifamiliar.

Habitatges acabats segons tipologia (%), 1999 a 2024

unifamiliars
adossats
15,4%

unifamiliars aillats
27,4%

\_  plurifamiliars en bloc
57,2%

Font. Pagina web de I'ldescat a partir d’informacié del Departament de Territori, Habitatge i Transicio ecologica i
elaboracio propia.

L’habitatge acabat ha estat de grans dimensions, a partir de 101 m? construits, amb una mica més de les
tres quartes parts, en qué els de més de 150 m? eren gairebé |a tercera part, perd també s’ha construit
habitatge de dimensions petites (de 51 a 75 m?) i mitjanes (de 76 a 100 m? construits), amb una mica més
d’una cinquena part entre els dos.

Habitatges acabats segons superficie construida (%), 1999 a 2024
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Font. Pagina web de I'ldescat a partir d’informacid del Departament de Territori, Habitatge i Transicid ecologica i
elaboracio propia.

Entre el 1987 i el 1989 es van construir 8 habitatges amb proteccio oficial; el desembre del 2024, no hi ha
cap habitatge amb proteccid oficial vigent.

5.5. L’oferta de mercat

La compravenda

El nombre de transaccions, que el 2005 van superar les dues-centes, es van reduir fins al minim de 31 el
2011 2012.
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- Lareduccio s’inicia a partir del 2007, si bé encara ronden el centenar, i entre el 2008 i el 2017 se
situa per dessota el centenar, si bé des del 2014 comencen a augmentar.
- Larecuperacio ha estat lenta i el 2024 no ha assolit les proporcions anteriors al 2007.

La compravenda d’habitatge d’obra nova ha reduit molt el seu pes, a causa de la reduccié de I'obra nova
(vegeu 5.4), tot i que entre el 2018 i el 2024 s’han acabat 46 habitatges; ara bé, la quantitat varia segons
la font d’informacid: de les 13 (MITMA) a les 89 (Departament Territori).

Evolucié del nombre de transaccions, 2004-2024
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Font: web del Ministeri de transports, i mobilitat sostenible i elaboracié propia.
Nota. Dades provisionals quart trimestre de 2024.

El preu de I'habitatge és més car a Masquefa (191.600 € el 2024) que a I’Anoia (143.400 €) i més assequible
que la mitjana catalana (227.600 €), tot i que en alguns anys s’ha acostat més a la mitjana comarcal i en
d’altres a la mitjana catalana (vegeu grafic).

Entre el 2013 i 2024, 'augment de preu ha estat més petit a Masquefa que als altres dos ambits:

- 33,2% a Masquefa.
- 41,4% a I’Anoia.
- 43,3% a Catalunya.

Evolucié del preu de I’habitatge (milers d’euros), 2013-2024
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Font: pagina web del Departament de Territori, Habitatge i Transicié ecologica. Agéncia de I'Habitatge Catalunya, a
partir de les dades proporcionades pel "Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de
Espafia.”
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El preu per m? construit se situa també enmig de I’Anoia i Catalunya, igual que la dimensié mitjana dels
habitatges.

Preu per m? construit (€), 2013-2024
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Font: pagina web del Departament de Territori, Habitatge i Transicié ecologica. Servei d’Estudis i Documentacio
d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya, a partir registres del mercat immobiliari dipositats al Col-legi de
Registradors de la Propietat, Mercantils i Béns Mobles d'Espanya.

L’oferta de mercat de compravenda

Per a I'analisi del mercat immobiliari s’ha analitzat els habitatges en oferta als portals immobiliaris
I'octubre del 2025. Després de filtrar entrades repetides es va obtenir una mostra de 67 habitatges (1
d’obra nova), el que representava I'1,5% dels habitatges el 2021, un volum molt minso.

Oferta del mercat, octubre 2025

Oferta 10/2025 % habitatges

Nombre Pes 2021
Compravenda 67 15
Obra nova 1 15 0,0
Segona ma 66 98,5 1,5

Font. Portals immobiliaris i elaboracio propia.

Les diferéncies entre I'oferta de mercat i les compravendes registrades sén grosses, tot i que amb els
habitatges d’obra nova no es poden calcular a causa de la insignificanga de la mostra obtinguda.

- Els habitatge de segona ma en oferta son el 58,5% més cars que el de les compravendes
registrades, pero també tenen una superficie construida un 40,5% més gran, perqueé el preu mitja
per m?2 construit és un 20,1% més car.
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Oferta del mercat i compravendes registrades

Oferta (10/2025)

Mostra m2c Preu (€) €/mZc
Obra nova 1 175,0 365.000,0 2.085,7
Segona ma 66 188,0 272.303,0 1.648,6
Total 67 187,8 273.686,5 1.655,1
Compravendes registrades 4T7/2024
Obra nova 7 180,7 179.300,0 1.172,1
Segona ma 60 133,8 171.800,0 1.372,3
Total 67 138,7 172.600,0 1.351,2
Oferta / Compravendes registrades
Obra nova -86 -3,2 103,6 77,9
Segona ma 10 40,5 58,5 20,1
Total 0 35,4 58,6 22,5

Font: web del Departament de Territori, Habitatge i Transicié ecologica. Secretaria d’Habitatge, portals immobiliaris i
elaboracio propia

Aixi mateix:

El 38,8% de I'oferta ofereix rebaixes de preu, tots de segona ma; la rebaixa maxima és de 60.000
€ ila minima 2.000, amb un valor mitja de 22.627,7 € (d’1,3% al maxim del 21,9% i una mitjana
de 7,6%).

El 17,9% son d’entitats financeres, cap d’obra nova; en 3 es rebaixa el preu inicial.

El 10,4% estan ocupats.

El 4,5% es venen amb llogater.

El 4,5% requereixen reformes, alguns dels quals d’obra major.

Segons consta al seu web, la Sareb té 4 habitatges i 1 sol (consulta 07/10/2025).

Segons el Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant, el 2024 n’hi
havia 48, un 9,4% menys respecte I'any anterior, i un 30,4% menys que el 2019, any amb el
nombre maxim (69 habitatges).

L’Gnic habitatge d’obra nova es correspon amb la promocié de dos habitatges aparellats, de 175 m? i
365.000 €.

Respecte als habitatges de segona ma, el 39,4 es localitzen al Nucli urba de Masquefa i un terg a Can
Parellada. En la resta de nuclis, la mostra és tan reduida que els valors no es poden prendre com a
significatius.

Oferta d’habitatges de segona ma segons barri, octubre de 2025

Nombre Pes Habitacions mZ3c Preu (€) €/m%c
Beguda Alta 6 9,1 3,7 193,3 237.500,0 1.520,1
Can Parellada 22 33,3 3,9 203,3 336.154,5 1.803,8
Can Quiseré 2 3,0 5,5 298,5 243.500,0 908,9
Can Valls 1 15 6,0 249,0 427.000,0 1.714,9
Maset, el 7 10,6 3,7 204,6 266.500,0 1.267,2
Masquefa 26 39,4 2,7 154,2 234.484,5 1.779,5
Sense dades 2 3,0 3,0 243,0 137.750,0 667,7
Total 66 100,0 3,4 188,0 272.303,0 1.648,6

Font. Portals immobiliaris i elaboracié propia.

Sense tenir en consideracid els nuclis amb escassa oferta, el Nucli urba té I'oferta més assequible
(234.485,5 €), un 13,8% i 12,6% més barats que la mitjana de Masquefa (261.045 €), mentre que Can Rial
esta entre els més cars (345.659 €), un 13,9% més barat que el valor mitja del municipi.

Aixi mateix:

Un terg dels habitatges de grans tenidors es troben al Nucli urba i una quarta part al Maset.
Tots els habitatges amb llogater estan al nucli urba.
Tots els habitatges a reformar son en edifici unifamiliar.
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Per tipologia, els habitatges unifamiliars suposen les tres quartes parts de I'oferta, amb els xalets com a
tipologia dominant.

- Entre els habitatges en edifici plurifamiliar dominen els pisos.

Oferta d’habitatges de segona ma segons tipologia, octubre de 2025

Nombre Pes Habitacions m2c Preu (€) €/m2c
Adossat 7 10,6 3,6 173,7 323.642,9 2.147,6
Aparellat 2 3,0 3,0 243,0 137.750,0 667,7
Apartament 4 6,1 1,0 70,5 105.599,8 1.654,0
Duplex 3 4,5 3,7 107,7 249.000,0 2.315,4
Entre mitgeres 9 13,6 3,1 247,7 240.944,4 1.014,3
Estudi 1 15 0,0 57,0 99.999,0 1.754,4
Pis 8 12,1 2,9 93,9 192.025,0 2.126,2
Xalet 32 48,5 4,0 220,7 326.778,1 1.593,3
Total 66 100,0 3,4 188,0 272.303,0 1.648,6

Font. Portals immobiliaris i elaboracio propia.

La tipologia més assequible és el pis’, amb un preu mitja de 192.025 € i un 25,5% més barat respecte el
valor mitja, i els més cars son els xalets (326.778 €) un 20% més cars que el preu mitja.

Evolucid de I'oferta entre el 2018 i el 2025

Es disposa d’una altra mostra de I'oferta de mercat recollida el 2021, cosa la qual permet veure si hi ha
hagut canvis destacables entre els dos anys, el 2021 i el 2025.

Entre el 2021 i el 2025 I'oferta de mercat s’ha reduit un 39%, s’han reduit tan els d’obra nova com els de
segona ma, tot i que la mostra d’obra nova ja era escassa el 2021.

El preu de I’habitatge de segona ma s’ha encarit un 14,4% (de 238.125,8 € a 272.303), pero sén un 2,4%
més grans perqué I'increment en el preu per m? s’ha encarit un 10,3% (de 1.494,7 € a 1.648,6 €).

Oferta de mercat, octubre de 2021 i 2025
Oferta 10/2021

Nombre Pes Habitacions mZc Preu (€) €/m2c
Obra nova 7 6,4 2,8 233,9 228.727,0 2.057,6
Segona ma 103 93,6 3,7 183,5 238.125,8 1.494,7
Total 110 100,0 3,6 186,7 237.527,7 1.576,1

Oferta 10/2025

Nombre Pes Habitacions m?2c Preu (€) €/m?%c
Obra nova 1 1,5 3,0 175,0 365.000,0 2.085,7
Segona ma 66 98,5 3,4 188,0 272.303,0 1.648,6
Total 67 100,0 3,4 187,8 273.686,5 1.655,1

Variacio 2021-2025 (%)

Nombre Pes Habitacions m2c Preu (€) €/m?%c
Obra nova -85,7 -4,9 5,9 -25,2 59,6 1,4
Segona ma -35,9 4,9 -6,3 2,4 14,4 10,3
Total -39,1 0,0 -5,3 0,5 15,2 5,0

Font. Portals immobiliaris i elaboracié propia.

L’oferta per nuclis urbans és menys amplia el 2025 que el 2021; I'oferta s’ha reduit en tots els nuclis, llevat
de Can Parellada. Entre els que tenen una mostra una mica més amplia, Can Parellada i nucli urba:

- El preu es redueix un 08% a Can Parellada i augment u 17,6% al nucli de Masquefa..
- Entots dos nuclis es redueix la dimensié mitjana dels habitatges. Més a Can Parellada.

7No es tenen en consideracio la resta d’habitatges en edifici plurifamiliar (estudi i diplex) per ser unes mostres encara
més minses que la dels pisos, que ja ho és, igual que en els habitatges unifamiliars, en que els xalets es poden
considerar com I'Unica mostra valida, malgrat que la mostra dels unifamiliars entre mitgeres sigui igual que la dels
pisos.
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Oferta de mercat segons nuclis, octubre de 2021 i 2025

Oferta 10/2021

Nombre Pes Habitacions m2c Preu (€) €/m2c
Beguda Alta 9 8,7 2,7 92,7 145.355,6 1.622,9
Can Parellada 21 20,4 43 2252 338.853,3 1.633,6
Can Quiserd 5 49 3,4 183,8 223.800,0 1.354,5
Can Valls 1,9 3,0 2475 284.500,0 1.161,8
Font del Roure 1,0 3,0 90,0 99.000,0 1.100,0
Maset, el 10 9,7 4,0 218,1 205.474,0 1.481,4
Masquefa 33 32,0 3,4 165,2 199.321,2 1.433,0
Serralet 1 1,0 3,0 3270 240.000,0 7339
Sense dades 21 20,4 3,8 184,6 259.214,3 1.524,5
Total 103 100,0 3,7 1835 238.125,8 1.494,7

Oferta 10/2025

Nombre Pes Habitacions m2c Preu (€) €/m2c
Beguda Alta 6 9,1 3,7 1933 237.500,0 1.520,1
Can Parellada 22 33,3 3,9 2033 336.154,5 1.803,8
Can Quiser6 2 3,0 55 298,5 243.500,0 908,9
Can Valls 1,5 6,0 249,0 427.000,0 1.714,9
Maset, el 7 10,6 3,7 204,6 266.500,0 1.267,2
Masquefa 26 39,4 2,7 154,2 234.484,5 1.779,5
Sense dades 2 3,0 3,0 243,0 137.750,0 667,7
Total 66 100,0 3,4 188,0 272.303,0 1.648,6

Variacié 2021-2025 (%)

Nombre Pes Habitacions mZc Preu (€) €/m2c
Beguda Alta -33,3 0,4 37,5 108,6 63,4 -6,3
Can Parellada 4,8 12,9 -9,8 -9,7 -0,8 10,4
Can Quisero -60,0 -1,8 61,8 62,4 8,8 -32,9
Can Valls -50,0 -0,4 100,0 0,6 50,1 47,6
Font del Roure 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Maset, el -30,0 0,9 -8,3 -6,2 29,7 -14,5
Masquefa -21,2 7,4 -21,4 -6,7 17,6 24,2
Serralet 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sense dades -90,5 -17,4 -21,3 31,6 -46,9 -56,2
Total -35,9 0,0 -6,3 2,4 14,4 10,3

Font. Portals immobiliaris i elaboracié propia.

Els xalets continuen sent la tipologia dominant, si bé es redueix el seu nombre.

- Meés grossa és la reduccio de la mostra dels pisos, de 21 el 2021 (20% de I'oferta) a 8 e3 2025
(12% de I'oferta).
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Oferta de mercat segons nuclis, octubre de 2021 i 2025

Oferta 10/2021

Nombre Pes Habitacions m2c Preu (€) €/mZc
Adossat 10 9,7 3,5 163,1 233.800,0 1.446,1
Aparellat 3 2,9 4,0 2500 220.666,7 1.063,6
Apartament 1 1,0 1,0 55,0 83.200,0 1.512,7
Duplex 8 7,8 3,0 105,9 156.599,9 1.560,9
Entre mitgeres 4 3,9 4,5 321,0 204.000,0 642,3
Masia 2 19 6,5 508,5 209.920,0 442,3
Pis 21 20,4 2,7 85,9 140.014,3 1.679,3
Xalet 54 52,4 4,0 2133 296.570,7 1.547,9
Total 103 100,0 3,7 183,5 238.125,8 1.494,7
Oferta 10/2025
Nombre Pes Habitacions mZc Preu (€) €/m2c
Adossat 7 10,6 3,6 173,77 323.642,9 2.147,6
Aparellat 2 3,0 3,0 243,0 137.750,0 667,7
Apartament 4 6,1 1,0 70,5 105.599,8 1.654,0
Duplex 3 4,5 3,7 107,7 249.000,0 2.315,4
Entre mitgeres 9 13,6 3,1 247,7 240.944,4 1.014,3
Estudi 1 1,5 0,0 57,0 99.999,0 1.754,4
Pis 8 12,1 2,9 93,9 192.025,0 2.126,2
Xalet 32 48,5 4,0 220,7 326.778,1 1.593,3
Total 66 100,0 3,4 188,0 272.303,0 1.648,6
Variacié 2021-2025 (%)
Nombre Pes Habitacions mZc Preu (€) €/m2c
Adossat -30,0 0,9 2,0 6,5 38,4 48,5
Aparellat -33,3 0,1 -25,0 -2,8 -37,6 -37,2
Apartament 300,0 5,1 0,0 28,2 26,9 9,3
Duplex -62,5 -3,2 22,2 1,7 59,0 48,3
Entre mitgeres 125,0 9,8 -309 -22,8 18,1 57,9
Masia 0,0 -0,4 2,0 3,0 4,0 5,0
Pis -61,9 -8,3 5,9 9,3 37,1 26,6
Xalet -40,7 -3,9 0,8 3,5 10,2 2,9
Total -35,9 0,0 -6,3 2,4 14,4 10,3
El lloguer

El cens del 2021 mostrava que el lloguer tenia un pes prou important al municipi, de gairebé el 16%, i que,
a més, havia augmentat en relacio amb el 2011 (vegeu punt 5.2). Les fiances dipositades a Incasol ho
reafirmen, si més no fins al 2018, quan es passa de 2,8 contractes per 1.000 habitants el 2005 a 16,7%o el

2018.

- El nombre de contractes augmenta progressivament fins al 2014; entre el 2014 i el 2019 oscil-la
entre petits decrements i petits augments i a partir d’aqui la proporcié s’ha anat reduint, sent de
7,6%0 el 2024. Es creu que aquesta reduccid pot ser a causa de la modificacid de la llei
d’arrendaments urbans (LAU) el 2019, la qual va permetre I’allargament de la durada minima

dels contractes, passant dels tres anys vigents fins aleshores a cinc i set anys.

Hi ha menys contractes que a I’Anoia i Catalunya, i si bé respecte a la comarca en molts anys la diferéncia
ha estat molt minsa, des del 2021 s’amplia a causa d’una reduccié més grossa en el nombre de contractes
al municipi que a la comarca.
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- El 2024 a Masquefa la proporcid és de 7,6 contractes per 1.000 habitants mentre que a I’Anoia
en sén el 12,6%o i a Catalunya el 14,8%o.

- L’evolucié en el nombre de contractes ha estat una mica més irregular a Masquefa, pero la
tendéncia ha estat la mateixa.

Evolucié del nombre de contractes de lloguer (per 1.000 habitants), 2005-2024
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Font: Web del Departament de Territori, Habitatge i Transicio ecologica. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a
partir de les fiances de lloguer dipositades a I'Incasol.

També es pot mesurar el pes del lloguer respecte al total d’operacions del mercat.

- Parteix d’'una base molt minsa el 2005, del 7,8%, la proporcié augmenta, i molt, rel la crisi del
2008-2009, passant a suposar el 41,7% el 2008, a causa tant de I'augment en el nombre de
contractes com de la reduccié les compravendes.

- El maxim es va assolir el 2012 i el 2014 amb el 77,2%.; a partir del 2015 comenga una reduccid
lenta en la proporcid, més per un augment en les compravendes que per la reduccié dels
contractes de lloguer, que també hi sén.

- El 2024 el seu pes és més petit que el del 2008. 38,68% el 2024 i 41,7% el 2008.

Pes del lloguer sobre el total d’operacions de mercat (%), 2005-2024
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Font: pagina web del Departament de Territori, Habitatge i Transicid ecologica, MITMA i elaboracié propia.

El preu mitja de les rendes de lloguer, de 741,3 € el 2024, se situa enmig de la mitjana comarcal (565,2 €)
i la catalana (844,1€) en cada any de la serie. L’evolucié ha estat la mateixa en els tres ambits, perdo amb
algunes diferéncies, sent les més remarcables:

- A Masquefa el preu de lloguer es redueix entre el 2012 i el 2014 i novament el 2018 i el 2020,
mentre que a I’Anoia entre el 2011 i el 2014 i el 2021 i a Catalunya entre el 2011 i el 2014el 2020
i el 2021.
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- Entre el 2010 el 2014 el preu a Masquefa es va reduir un 7%, mentre que a I’Anoia el 15,1% i a
Catalunya el 12.2%.

- Entre el 2013 i el 2024 el preu de lloguer ha augmentat un 36,6% a Masquefa, passant del 497,3
€ als 741,3 €, a I’Anoia, el 50,9% (de 376,6 € als 565,2 €) i Catalunya, del 54,8% (dels 542,2 € als
844,1 €).

Evolucio del preu de lloguer (€/mes), 2005-2024
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Font: Web del Departament de Territori, Habitatge i Transicio ecologica. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a
partir de les fiances de lloguer dipositades a I'Incasol.

L’oferta del mercat de lloguer

Quasi no s’ha trobat habitatge de lloguer, només 2 habitatges amb un preu mitja de 975 € en incloure el
lloguer d’un habitatge entre mitgeres per 1.400 €/mes; |altre és un estudi de 40 m? per 550 €/mes.

El 2021 I'oferta ja era molt petita, de cinc habitatges, amb un preu mitja de 1.776 € ates que hi havia una
masia; sense aquesta el preu mitja es redueix a 595 €.

- No consta cap lloguer de temporada.

El 2025 s’ha trobat en oferta 2 habitacions (no consta cap el 2021), el mateix nombre que d’habitatge de
lloguer de llarga durada.

- El preu mitja de les habitacions és de 425 €, de 350 € a 550 €.
- En quasi tots, el propietari hi viu.

Els preus maxims dels habitatges amb proteccio oficial

A partir del 27de febrer del 2025 la classificacié dels preus per zones desapareix i s'unifica en una unica
zona.

Els moduls del régim especial, regim general i de preu concertat sén més cars que el preu de compravenda
registrada, d’obra nova i de segona ma, i de I’oferta de mercat.
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Preus maxims dels moduls d’habitatge amb proteccid, compravendes registrades i oferta del mercat

Preu maxim del modul d’HPO (Instruccio6 1/2025) €/m? Utils

Régim general 2.836,59
Régim especial 2.493,10
Preu concertat 3.001,68
1.555,52
Obra nova 1.240,32
Segona ma 1.605,01
218246
Obra nova 0,00
Segona ma 2.182,46

Font. Pagina d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya i del Departament de Territori i elaboracié propia.
Nota. En I'oferta de mercat s’han inclos els habitatges fins 90 m? itil.

6. Caracteritzacio socioeconomica de la poblacié

6.1. La poblacio en relacio amb I'activitat

El 2023, el 83,7% de la poblacié de Masquefa tenia 16 i més anys. D’aquests, el 62,1% era activa, amb més
de pes dels homes (53,3%) que de les dones (46,7%), mentre que en la inactiva en tenen més les dones
(53,3%), que els homes (46,7%).

- Entre els homes, el 65,1% forma part de la poblacid activa, mentre que en les dones és del 59%.

El grau d’ocupacié de la poblacié activa és molt gran, del 89,8%, més en els homes (92,9%), que en les
dones (86,3%).

Entre la poblacié inactiva:

- EI38,4% sén pensionistes per jubilacié i prejubilacid, amb una diferencia grossa entre els homes,
amb el 46,8% dels inactius, i les dones, amb una mica menys d’un ter¢ de les inactives; un 8,6%
més sén pensionistes per invalidesa, un 10,1% entre els homes i 7,3% entre les dones.

- Quasi el 36% de la poblacio inactiva es troba en una altra situacié d’inactivitat, amb més pes en
les dones (44,5%) que en els homes (25,2%).

- Hi ha una proporcid quasi igual entre la poblacié estudiants: 17,9% homes i 17,1% dones, grup
que suposa el 17,5% de la poblacié inactiva.

Poblacié de 16 anys i més en relacié amb l'activitat, 2023

Homes Dones Total
Poblacié ocupada 92,9 86,3 89,8
Poblacié desocupada 71 13,7 10,2
Total poblacié activa 65,1 59,0 62,1
Poblacié pensionista d'invalidesa 10,1 7,3 8,6
Poblacié pensionista de jubilacid, prejubilacio 46,8 31,1 38,4
Poblacid estudiant 17,9 17,1 17,5
Poblacié amb una altra situacioé d'inactivitat 25,2 44,5 35,5
Total poblacid inactiva 34,9 41,0 37,9

Font: pagina web de I'ldescat a partir del cens de poblacié anual de I'INE i elaboracid propia.
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6.2. L’evolucio de I'atur

El nombre d’inscrits a I'atur a 31 de marg, que els anys anteriors a la crisi del 2008 van oscil-lar entre els
208 (2002) i els 379 (2008), augmenta i molt a partir del 2009 (1,6 vegades més que I'any anterior); assoleix
el nombre maxim el 2013 amb 854 persones inscrites.

- Disminueix a partir del 2014, pero malgrat aixo el nombre el 2024 és encara més gros que el del
2008.

- Elsaugments el 2020 i 2021 es corresponen amb la crisi derivada de la pandémia de la Covid-19,
reduint-se a partir del 2022.

Evolucié de I’atur, 1995-2024
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Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacic i elaboracio propia
Nota: Recomptes a 31 de marg de cada any.

La taxa d’atur de Masquefa ha estat quasi igual que la de I’Anoia en molts anys de la série, amb diferéncies
molt petites entre les dues, i més grossa que la mitjana provincial.

- Des del 2022 augmenta la diferencia entre Masquefa i I’Anoia per una reduccié una mica més
grossa de la taxa al municipi, si bé tots dos, municipi i comarca tendeixen a convergir amb la
provincial des del 2022.

Evolucié de la taxa d’atur (%), 2008-2024
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Font. Pagina web del Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de I’elaboracio de les dades del SOC i
I’EPA.
Nota: Taxa d'atur calculada en base a la poblacié activa local estimada el mes de marg de cada any.

Per sectors d’activitat, el de serveis és el que acumula el nombre més gros d’inscrits, amb un pes que
augmenta d’any a any.
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- Aixi, si el 2005 suposava el 62,1% del total, el 2024 abasta fins al 75,3% dels inscrits a I'atur.

Entre el 2005 i el 2014 els que provenien del sector industrial van tenir un pes que va oscil-lar entre la
quarta part (2005 i 2006) i entorn la cinquena part.

- El 2024 es redueix fins al 13,7%.

Per branques d’activitat destaquen els d’activitats administratives i serveis auxiliars, amb el 21,3% el 2024
i maxim del 26,3% el 2020.

L’atur és sobretot femeni, fins i tot en els anys de crisi, en qué si bé va augmentar molt el nombre d’homes,
van continuar estant per dessota el 50%.

- EI2012, any amb el percentatge més gran d’homes, suposa el 46,5% dels inscrits.

Evolucié de I’atur segons sexe (%), 2005-2024
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Font: Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracid propia.

6.3. Beneficiaris de prestacions per desocupacio

Per a completar la panoramica de les persones a I’atur, la informacid sobre els beneficiaris de prestacions
per desocupacio en el periode 2009-2024, ajuda a donar una imatge més qualificadora entre la relacié de
I’evolucié dels inscrits a I’atur i els que perceben prestacions.

Si es pren el nombre de beneficiaris i el d’inscrits a I’atur el mes de marg, en cada any de la série el nombre
de beneficiaris ha estat inferior al nombre d’inscrits.
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Evolucié dels inscrits a I'atur i el nombre de beneficiaris de prestacions per desocupacid, 2009 a 2024
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Font. Beneficiaris: Pagina web del Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que provenen
del Observatorio de las Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a I'atur a 31 de marg
Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracio propia.

Nota. 31 de marg de cada any.

El 2009 el 76% dels inscrits percebien alguna prestacié per desocupacié mentre que el 2024 es va reduir
al 67,2%, amb un minim de cobertura el 2017, del 46,3%.

Mentre el nombre d’aturats augmentava:

- Mentre el nombre d’aturats augmentava, el dels beneficiaris bé es reduia (2012 i 2021), bé
augmentava menys (2010, 2013).

- Elnombre d’aturats es reduia menys que el nombre de beneficiaris (2011, 2014 a 2017).

- Enuns pocs anys bé el nombre de beneficiaris va augmentar més que el d’aturats (2020, any del
confinament per la pandémia de la Covid-19), es va reduir menys (2018) va augmentar tot i
reduir-se el nombre d’aturats (2019, 2022 i 2024).

Evolucié dels inscrits a I’atur i els de beneficiaris de prestacions per desocupacioé (%), 2009 a 2024

Aturats Beneficiaris
2009-2010 21,6% 17,9%
2010-2011 -1,3% -12,8%
2011-2012 2,0% -1,3%
2012-2013 14,3% 8,9%
2013-2014 -5,5% -9,4%
2014-2015 -9,7% -20,6%
2015-2016 -9,6% -10,6%
2016-2017 -12,9% -19,4%
2017-2018 -8,2% -6,8%
2018-2019 -0,8% 20,2%
2019-2020 15,7% 16,8%
2020-2021 10,9% -9,2%
2021-2022 -19,7% 1,6%
2022-2023 -4,5% -0,9%
2023-2024 -2,7% 6,0%

Font. Beneficiaris: Pagina web del Programa Hermes de la Diputacid de Barcelona a partir de les dades que provenen
del Observatorio de las Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona. Inscrits a I'atur a 31 de marg
Idescat, a partir de les dades del Departament d'Empresa i Ocupacio i elaboracid propia.
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Nota. 31 de marg de cada any.

L’evolucid dels tipus de prestacions percebudes posa en relleu el progressiu empitjorament de la situacié
dels aturats de llarga durada:

- Esredueix en vint-i-un punts percentuals la prestacio contributiva, que el 2009 donava cobertura
les tres quartes parts dels aturats parts dels beneficiaris, i el 2024 a quasi el 43%.

- Augmenta l'assistencial fins quasi el 43%, 18 punts percentuals, i la renda activa d’insercio en
quasi tres.

- El 2015 s’afegeix el programa d’activacio per a I'ocupacio (Reial decret llei 16/2014), que pel seu
caracter extraordinari beneficia pocs aturats: el maxim de I'1,5% el 2017.

Tipus de prestacioé percebuda (%), 2009 i 2024
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Font. Beneficiaris: Pagina web del Programa Hermes de la Diputacié de Barcelona a partir de les dades que provenen
del Observatorio de las Ocupaciones-Servicio Publico de Empleo Estatal de Barcelona i elaboracié propia.

Es pot apuntar doncs que hi ha una part de les persones en atur sense cobertura per les prestacions de

desocupacio i I'existéncia d’atur estructural si bé no es poden dimensionar ben bé.

6.4. La capacitat economica de la seva poblacio

Si es pren Catalunya com index de referéencia (index 100), la poblacié de Masquefa ha tingut una capacitat

economica més gran que la comarcal, pero més petita que la catalana en cada any de la série. Amb tot:

- Esredueixla diferencia amb I’Anoia a partir del 2016 a causa d’increments més grans a Masquefa
(per exemple 2018, 2019, 2021), i de reduccions més petites ( entre el 2012 i el 2016 i el 2020).

- EI2021i 2022 la renda es recupera en els tres ambits, una mica més a Masquefa (10,6%) que a

I’Anoia (10%) i quasi igual que a Catalunya (10,5%).

Entre el 2010 i el 2022, la renda augmenta un 32% a Masquefa, increment més gran respecte a I’Anoia
(21,7%) i Catalunya (19,4%).
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Evolucié de I'index de la Renda bruta familiar disponible (Catalunya = 100), 2010-2022
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Font. Web de I'IDESCAT.

Nota. 2022 dades provisionals.

La principal font d’ingressos la constitueix la remuneracié dels assalariats, que en el cas de Masquefa, el
seu pes ha augmentat des del 2017, passant de ser el 60,5% dels recursos (2010) al 65,7% (2022).

- L'augment és a causa de la reduccié de I’excedent brut d’explotacié® (del 23,5% el 2010 al 16,6%
el 2022), i si bé les prestacions socials han augmentat una mica més que la remuneracié dels
assalariats (53,4% i 51,9% respectivament), aquest no acaba de compensar la reduccié de
I’excedent brut d’explotacid, ja que passa del 16,1% el 2010 al 17,6% el 2022.

- Laremuneracié dels assalariats té més pes a Masquefa que a I’Anoia i Catalunya em cada any de
la série.

En relacié amb els usos, els impostos augmenten el seu pes per un increment més gros entre el 2010 i
2022 (98,9%) que les cotitzacions socials (47,8%), si bé aguestes encara suposen una mica menys dels dos

tercos dels usos.

8 “Excedent d'activitats empresarials i professionals d'empreses individuals i societats personalistes sense personalitat
juridica, diferents de les tractades com a quasi societats, que sén productores de mercat. A partir de I'any 2011 (base
2010), també inclou una estimacié dels lloguers dels habitatges en qué resideixen les families, quan en sén
propietaries o els tenen cedits (lloguers imputats).” Font. Idescat.
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Evolucié dels components de la RFDB (%), 2010-2022

Recursos

Usos

Remuneracié Excedent Prestacions Cotitzacions
assalariats explotacio socials socials Impostos
2010 60,5 23,5 16,1 70,1 29,9
2011 59,3 24,8 15,9 69,2 30,8
2012 58,6 25,0 16,4 67,0 33,0
2013 57,8 24,5 17,7 66,8 33,2
2014 59,1 23,8 17,2 66,3 33,7
2015 59,3 24,4 16,3 66,3 33,7
2016 60,7 22,4 16,9 65,8 34,2
2017 62,8 21,0 16,2 65,4 34,6
2018 63,6 19,8 16,6 66,0 34,0
2019 65,2 18,0 16,8 65,9 34,1
2020 63,7 16,3 19,9 66,6 33,4
2021 64,4 16,9 18,7 65,9 34,1
2022 65,7 16,6 17,6 63,5 36,5
. Ao
2010 59,9 19,2 20,9 68,0 32,0
2011 59,0 20,2 20,9 67,4 32,6
2012 57,4 20,7 21,9 65,3 34,7
2013 56,3 20,8 22,9 64,6 35,4
2014 57,1 20,4 22,5 64,3 35,7
2015 57,8 20,9 21,3 64,5 35,5
2016 58,5 20,4 21,1 63,9 36,1
2017 58,8 20,6 20,6 63,9 36,1
2018 59,1 20,2 20,7 63,7 36,3
2019 59,8 19,3 20,9 64,5 35,5
2020 58,3 17,2 24,5 64,9 35,1
2021 59,4 17,8 22,8 64,1 35,9
2022 60,9 17,6 21,5 61,7 38,3
2010 60,4 19,9 19,7 64,1 35,9
2011 59,0 21,3 19,7 63,0 37,0
2012 57,5 21,8 20,7 61,3 38,7
2013 56,6 22,1 21,3 60,5 39,5
2014 57,0 21,9 21,1 60,2 39,8
2015 57,9 22,0 20,1 60,3 39,7
2016 57,9 22,2 19,8 60,3 39,7
2017 58,4 22,2 19,3 59,6 40,4
2018 58,8 21,7 19,5 58,8 41,2
2019 59,2 21,1 19,8 59,6 40,4
2020 58,2 18,6 23,2 60,1 39,9
2021 58,7 19,5 21,8 59,3 40,7
2022 60,5 19,3 20,2 56,5 43,5

Font. Web de I'IDESCAT.
Nota. 2022 dades provisionals.

Renda neta per personaiillar

En el tractament de la renda neta per persona i llar de Masquefa, s’ha trobat un problema amb la
informacid de base:

- Masquefa té fins al 2023 un Unic districte censal amb dues seccions, pero des del 2024 han passat
a ser-ne sis per la subdivisié de les dues anteriors que ja superaven els cinc mil habitants (seccié
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01-001) i els 4.000 (seccié 01-002). La informacié anterior a aquest any només esta disponible
per aquestes dues seccions.

- Aixi, alI’Atles de distribucié de la renda de les llars de I'INE es dona dades per a les dues atés que
abasta fins al 2022. Es per aquesta rad que s’opta per a donar les dades del municipi i comparar-
les amb les del seu entorn.

La capacitat economica de les llars de Masquefa és una mica més amplia que les de Piera i Hostalets de
Pierola (un 8% i 1,7% respectivament), pero més reduida que les de Sant Esteve Sesrovires (quasi un 21%
menys) i Sant Lloreng d’Hortons (el 5,3%).

Renda neta per llar (€), 2022
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Font: Web de I'INE, I’Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH) i elaboracié propia.

Si ens fixem en el llindar de pobresa, el 9,6% de la poblacié de Masquefa té uns ingressos per unitat de
consum inferiors als 10.000 €°

- La proporcié de poblacié és més petita respecte a la de Piera (13,1%), Hostalets de Pierola
(10,7%), quasi igual que la de Sant Lloreng¢ d’Hortons (9,6%), i més grossa respecte a Sant Esteve
Sesrovires.

Poblacié amb ingressos per unitat de consum més petits de 10.000 € (%), 2022
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Font: Web de I'INE, I’Atlas de distribucion de renta de los hogares (ADRH) i elaboracié propia.

SL’INE estableix 3 llindars, < 5.000, < 7.500 i < 10.000 €. Ofereix les dades acumulades.
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Si es mira el llindar pobresa extrema, ingressos inferiors als 5.000 €, el 2,6% de la poblacié de Masquefa.

- La proporcio és més gran que la de Piera (3,5%) i Hostalets de Pierola (2,8%), quasi igual que la
de Sant Lloreng d’Hortons (2,4%) i més grossa que la de Sant Esteve Sesrovires (1,9%).

7. Problemes en relacié amb 'habitatge

Els problemes en relacié amb I'habitatge identificats a Masquefa i que impliquen situacions d’exclusié
residencial, es poden agrupar en:

- Dificultats d’accés a I’'habitatge.
- Dificultats de pagament de I'habitatge.
- Peérdua de I'habitatge.

Dificultats d’accés a I'habitatge

El nombre d’inscripcions vigents al registre de sol-licitants d’"HPO ha estat poc nombrds en cada any, tot i
augmentar des del 2016 i superar I‘una per mil habitants des del 2018, arribant al maxim d’1,5 %o el 2024.
Vigents (15).

- El nombre és molt baix, més si es compara amb I’Anoia i Catalunya, si bé la tendéncia és a un
petit increment anual.

- Es forca probable que, d’'una banda, si hi hagués oferta d’habitatge amb proteccié, el nombre
d’inscripcions augmentarien, i de I'altra els canvis en I'obligatorietat de renovacié anual poden
haver ajudat a desincentivar-les.

Inscripcions vigents al registre de sol-licitants d’habitatge protegit (%o habitants), 2012 a 2024
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Font. Web del Departament de Territori i Sostenibilitat i elaboracioé propia.

Les dificultats d’accés representen 1'11,4% de les necessitats d’habitatge assequible o social.

Dificultats d'accés 15 11,4%

Dificultats de pagament de I'habitatge
Ajuts al lloguer
L’evolucid dels ajuts al pagament del lloguer a Masquefa ha estat irregular entre el 2018 i el 2024:

- Reduccid en dos anys consecutius, el 2018 i el 2019, el 2022 i el 2024, més el 2024. Amb tot, el
2024 el nombre és el 14,3% més gros que el 2018.
- Augment el 20212023, any en que s’assoleix el nombre maxim, de 77.
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La proporcié per mil habitants ha estat més petita a Masquefa que a I’Anoia i Catalunya en cada any de la
serie, si bé la diferencia s’ha reduit puntualment, el 2021 i 2023.

Evolucié dels ajuts al lloguer, 2018 a 2024
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Masquefa anoia Catalunya
Font. Departament de Territori, Habitatge i Transicié ecologica, a partir de dades de la Secretaria d’habitatge i
elaboracio propia.

A aquests ajuts s’han d’afegir els d’urgéencia al lloguer, que a Masquefa han estat molt poc nombrosos en
els darrers 12 anys, oscil-lant entre 1 (meitat d’anys de la série, el darrer el 2024), i de 2 a6, amb I'excepcid
dels 12 del 2014.

Les dificultats de pagament de I’habitatge suposen el 43,2% dels problemes en relacié amb I’habitatge.

Dificultats de pagament habitatge 57 43,2%

Exclusié residencial
L’exclusié residencial inclou diverses casuistiques, que es poden agrupar en:

- Risc o pérdua de I'habitatge.
- Habitatge insegur.

- Habitatge inadequat.

- Sensellarisme.

El 2024 es van identificar les seglients situacions:

- 2 UCempadronades (4 persones) en equipaments municipals a causa de no tenir un domicili fix.
- 31 persones amb problematiques d’exclusid residencial, entre infrahabitatge i sobreocupacio.
- Entorn les 27 situacions d’ocupacia.

No es van trobar amb casos de violencia de génere que requeris allotjament d’urgéncia i no hi ha cap
persona dormint al carrer.

La situacio d’exclusio residencial suposen el gruix dels problemes en relacié amb I’'habitatge, amb el 45,5%
del total, tot i que amb poca diferencia amb les dificultats de pagament

- Una mica més de la meitat sén a causa de de viure en habitatge inadequat.
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Exclusio residencial 60 45,5%

Agrupant els tres grans grups en una taula Unica, el volum total seria el de 132 unitats de convivéncia que
requeririen habitatge assequible o social, i que afectaria entorn el 3,8% de les llars de Masquefa el 2021.

Dificultats d'accés 15 11,4%
Dificultats de pagament habitatge 57 43,2%
Exclusid residencial 60 45,5%
Total 132 100,0%

A partir d'aquesta base es fa una estimacié de les necessitats d'habitatge. El principal factor de les
dificultats d'accés i manteniment de I'habitatge esta estretament vinculat amb I'accés i la pérdua del
treball, a la que s'hi afegeix un nombre d'aturats encara més gran que el dels anys previs a la crisi, la
pérdua de prestacions per desocupacié que és més gran que la reduccié del nombre d'aturats (38,% en el
nombre d'inscrits a I'atur entre el 2009 i el 2022 i del 48,5% en el nombre de beneficiaris en el mateix
periode), etc.

Igualment, s’esta consolidant la situacid de pobresa de persones que tot i tenir feina, veu reduida la seva
capacitat economica, sigui a causa de la precaritzacié de les condicions de treball, a uns increments
salarials per dessota de I'augment del cost de vidaZ®.

Actualment, costa molt fer una previsié minimament raonable sobre quina pot ser I’evolucié fins i tot a
curt termini: sembla que I'augment de I'atur s’hagi més o menys estabilitzat, sembla que I'empobriment
de les persones amb una situacid d’atur de llarga durada pot seguir en augment en els anys vinents,
tampoc no es pot descartar que el nombre de persones en situacié d’atur de llarga durada augmenti, etc.

En aquestes condicions, es proposa fer un encaix de quin podria ser el volum total de les llars amb
problemes pel pagament de I’'habitatge, en risc o situacié de péerdua i amb dificultats d’accés emprant
com areferencia larelacié entre augment de I'atur i la disminucié del nombre de beneficiaris. El diferencial
va del maxim del 10,4% el 2021 i el minim del 0,5% del 2016, amb una mitjana en aquest periode del
0,6%.

- Per al’escenari de minims s’usa el valor mitja i per al de maxims es combina la mitjana de tots els
valors negatius, del 4,4% atés que inclou els extrems, i el valor mitja, ja que es considera que no tots
els anys seran de regressio.

L’estimacio de necessitats d’habitatge amb proteccié en I’horitzé del pla es presenta segons dos possibles
escenaris:

- Minim, que deriva de les necessitats propies, pero també de I'estabilitzacio de la situacié economica,
la qual podria suposar un estancament perqué fa a I’emancipacié, augmentant, per tant, les
dificultats d’accés, i una cronificacié dels problemes de pagament d’habitatge i risc de perdua
d’habitatge.

En aquest escenari, el nombre estimat entorn els 192, amb un augment del 45,7% respecte al 2024.

- Maxim, que considera que els afectats per les dificultats de pagament augmentaran sobretot en els
gue estan en habitatges llogats, a causa d’un encariment dels preus mentre que no hi ha increments
de sous proporcionalsi el treball es precaritza més encara. Igualment, considera que una oferta més

10 Malgrat que la renda mitjana de Masquefa és més gran que la de la comarca i Catalunya, la distribucié per seccions
censals mostra una gran desigualtat entre aquestes. (vegeu punt 6.2).
11 En cinc anys de la série, del 2009 al 2022, |a diferencia va ser positiva per als beneficiaris.
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gran d’habitatge amb proteccidé pot servir per a estimular I'emancipacié dels joves en el mateix
municipi en lloc d’emigrar a altres.

En aquest escenari les necessitats serien de vora 280, i considera que també el que més augmentara
seran les dificultats de pagament de I'habitatge, que continuaran sent el gruix dels problemes, tot i
que les dificultats d’accés, també tindran un augment significatiu.

Dificultats d'accés 63 66
Dificultats de pagament habitatge 87 125
Exclusid residencial 42 89
Total 192 280

En I'escenari mitja de les estimacions de llars el 2044 podria afectar entre el 12,6% en I'escenari de minim
i el 18,3% en el de maxim.

Aixi mateix, atesa la perspectiva d’envelliment de la poblacié que preveuen les projeccions de I'ldescat i
les dificultats d’emancipacié dels joves, s’apunta a la necessitat d’allotjament dotacional i d’equipament
assistencial.

8. El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge

Segons el Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge (PTSH), aprovat definitivament I’octubre del 2024, Masquefa
gueda inclos en I'area urbana preferent del Penedés per a desenvolupar actuacions fora de les arees de
demanda forta i acreditada i forma part del sistema urba de Piera.

L’esforg economic per I'habitatge és del 40% per al lloguer i 41% per al de compravenda.

Segons l'article 12.2 de les Normes, els municipis inclosos en les arees preferents, han d’incrementar el
seu parc de lloguer social fins a assolir com a minim el 3,6 % del total del parc d’habitatges principals al
final del termini de vint anys comptadors a partir de I'l de gener de 2025 i han de promoure
quinquennalment nous habitatges amb proteccid oficial en qualsevol de les seves modalitats i réegims a
rad de 7 habitatges per cada 1.000 habitants.

- Si s’aplica el minim del 3,6% sobre les llars estimades el 2044, en 'escenari baix es requeririen
146 habitatges destinats a politiques socials, en el mitja 165 i en I'alt 193.

- Si s'aplica el criteri de 7 habitatges amb proteccié per 1.000 habitants per quinquenni, el 2044
s’haurien d’haver construit 304 habitatges (76 per quinquenni) en I'escenari baix, 344 (86 per
quinquenni) en el mitja i 403 en I'alt (101 per quinquenni).

9. Conclusions

- Masquefa va experimentar importants guanys de poblacio fins fa pocs anys abans de la crisi del
2008-2009. Un cop superada aquesta etapa, el creixement s’ha moderat, tot i que el 2024 el
municipi assoleix per primer cop els 10.000 habitants.

- El creixement ha quedat molt determinat pels fluxos migratoris, especialment les migracions
internes, les quals fins al 2007 i a partir del 2016 novament han tingut un rol rellevant. En els
anys d’inflexié del component migratori, el creixement natural ha compensat les perdues per
fluxos migratoris negatius o débils, pero ha acabat acusant la desacceleracié d’aquests amb la
reduccio de la natalitat mentre la mortalitat continua augmentant.

- S’ha produit una gran transformacio entre els anys 2001 i 2024, degut tant al periode de reduccid
de la natalitat com a l'entrada de nova poblacié. | Masquefa compta amb una estructura d’edats
madura, passant I'edat mitjana dels 36,7 anys del 2001 als 42,6 del 2024. Les dones son 2,1 anys
més grans que els homes.
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- Entre el 2001 i el 2024 hi ha hagut un important augment de la poblacié gran, amb increment
relatiu +del 134,7%, molt més gros que el guany de la poblacié infantil i la d’edat activa (de 16 a
64 anys), del 82,2% i 87,9% respectivament.

- El grup de 30 a 34 anys perden efectius, menys d’una cinquantena, els de 35 a 39 anys perden
pes per guanys més minsos, igual que els menors de cinc anys. Per contra, els grups d’edat a
partir dels 45 anys tenen guanys més significatius, els més amplis en els de 45 a 59 anys,
especialment en els de 50 a 54 anys.

- La poblacié de nacionalitat estrangera té poc pes, el 7% el 2024, i relativament poca incidéncia
en l'estructura d’edats, tret del grup d’edat de 30 a 34 anys en qué suposen el 18,3% dels seus
efectiusi el de 35 a 39 anys amb el 16,4%.

- Aquests canvis han suposat la reduccié de la dependéncia infantil i I'augment de la senil. Tot amb
tot, el 2024 encara hi ha una mica més de nens que de persones grans, amb un index
d’envelliment de 94,8. En aquest periode I'index de sobreenvelliment s’ha duplicat i el 2024 ja és
del 14,2%.

- Les projeccions de poblacié preveuen que Masquefa continuara guanyant habitants en I’horitzé
del Pla, el 2044, molt més moderadament en I’escenari baix, passant a ser uns 10.870 habitants,
una mica més ampli en el mitja, situant-se el llindar a I’'entorn els 12.290 habitants i ja més ampli
en I'alt, amb uns 14.380 habitants. Ara bé, fins i tot en I’escenari alt no és previst que Masquefa
assoleixi un index de creixement similar als anteriors de la crisi del 2008-2009.

- Els tres escenaris de projeccié tenen en comu que en tots tres augmentara, i forga, I'index
d’envelliment a causa d’un augment més gros del nombre de persones de 65 i més anys que de
menors de 16 anys.

- Els canvis en I'estructura d’edats i en les noves formes de convivéncia es fan evidents en
I’evolucié de les llars segons el nombre de persones, pero també les dificultats d’accés de la
poblacié a I’habitatge. Aixi, les llars unipersonals i de dues persones van augmentar fins al 2011,
perod el 2021 les que tenen un augment relatiu més gros sén les de cinc i més persones, i si bé
continua sent petit, per dessota el 10%, mostra un canvi de tendéencia important respecte a les
dues décades anteriors, possiblement a causa de les creixents dificultats d’accés a I'habitatgei la
necessitat de compartir-lo per I'increment de preu, tant el de compravenda com el de lloguer.

- Entre el 1991 el 2021 el nombre de llars es va multiplicar per 4,3, més que la poblacié (3,6) i els
habitatges (1,9), perqué d’una banda, menys persones necessitaven més habitatges i per I'altra
Masquefa disposava de prou habitatge per a acollir bona part de les noves llars.

- L'augment del nombre de llars va ser més notable entre el 1991 i el 2001, més que el creixement
de poblacidila construccié de nou habitatges, situacié que es manté entre el 2001 i el 2011, pero
amb uns indexs més reduits, per a decaure i molt a la década seglient, una mica per dessota del
guany de poblacié.

- Elnombre de llars en que tots els seus membres tenen 65 i més anys suposa el 14,2% de les llars
de Masquefa, una mica més que les llars amb algun membre de 65 i més anys (13,4%). Atesos
I’envelliment i sobreenvelliment creixents al municipi, s’apunta a la necessitat d’allotjament
dotacional i d’equipament assistencial.

- Lesllars monoparentals representen el 9,9% del total, pero les tres quartes parts sdn femenines.

- Per les estimacions de llars s’ha partit de la premissa que la seva dimensié continuara reduint-
se, pero que I'entrada de nova poblacié podria compensar-ho amb augment de les llars de dues
a tres persones, guanyant entre 550 en I’escenari baix, 1.090 en el mitja o 1.870 noves llars en
I'alt.

- Entre el 1981 el 2021 Masquefa té 2,3 vegades més habitatges que el 1981, amb un important
augment en la decada dels anys noranta del passat segle. L’habitatge d’us principal, que el 1981
just suposava un terg del total augmenta en cada década censal i el 2021 assoleix el 79%, a causa
de la reduccio dels habitatges amb altres usos, sobretot el secundari.

- Els habitatges d’Us turistic tenen molt poca preséncia al municipi, tot i que han anat en augment,
passant d’1 el 2015 a 4 el 2024.

- Les tres quartes parts de I'habitatge principal el 2021 era de propietat, reduint-se uns 9 punts
percentuals respecte al 2011, mentre que I’habitatge de lloguer augmenta 5,3 punts percentuals.
La proporcié d’habitatge principal és més grossa que la de I’Anoia (71,5%) i Catalunya (69,1%).

- Una mica menys de dos tercos dels habitatges de Masquefa estan en edificis unifamiliars,,
proporcié forga més grossa que la de I’Anoia (43,8%) i Catalunya (21,6%).
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- El gruix dels habitatges de Masquefa, les 4 cinquenes parts, tenen superficies compreses entre
el 46 i 150 m? Gtils, un ventall forga ampli: vora la cinquena part sén de dimensions mitjanes (61
i 75m?), i un 14,6% més de 76 a 90 m? (tils, els de dimensions mitjanes -grans, de 91 a 105 m?u,
amb el 12,7% i els de grans dimensions, fins als 120 m?, suposen el 12,1%. Ara bé, el 35% dels
habitatges tenen més de 105 m? tils.

- Menys de dos tergos se situen en edificis d’'una planta sobre rasant i la resta es distribueixen
sobretot entre edificis de 2 i 3 plantes, amb el 10,9% i 15,5% respectivament.

- Aixi doncs, Masquefa és un municipi amb un nombre limitat d’habitatges en edifici plurifamiliar
i d’habitatges de dimensions mitjanes.

- EI90,2% dels habitatges es van construir entre el 1961 i el 2021, destacant la primera decada del
2000 amb una mica menys d’una quarta partiles dels anys setanta i dels noranta del passat segle
una mica més d’una cinquena part respectivament.

- Les dinamiques constructives han estat més intenses a Masquefa que a I’Anoia i Catalunya entre
el 1998 i el 2024, sobretot entre els anys 1998 i el 2007, en que van superar amb escreix a les
dels altres dos ambits, tant en els habitatges iniciats com en els acabats i les cedules de primera
ocupacio. La reduccioé ha estat molt drastica a partir del 2008, i la recuperacié des del 2015 molt
més minsa a Masquefa que a I’Anoia i Catalunya.

- Més de la meitat dels habitatges acabats entre el 1999 i el 2024 ha estat en edifici plurifamiliar
en bloc i, entre els de tipologia d’unifamiliar, I'aillat és el dominant amb quasi dos tercos. Es un
habitatge de grans dimensions, a partir de 101 m? construits, amb una mica més de les tres
quartes parts, en qué els de més de 150 m? eren gairebé la tercera part, perd també s’ha construit
habitatge de dimensions petites (de 51 a 75 m?2) i mitjanes (de 76 a 100 m? construits), amb una
mica més d’una cinquena part entre els dos.

- Entre el 1987 i el 1989 es van construir 8 habitatges amb proteccié oficial; el desembre del 2024,
no hi ha cap habitatge amb proteccio oficial vigent.

- El preu de I’'habitatge és més car a Masquefa (191.600 € el 2024) que a I’Anoia (143.400 €) i més
assequible que la mitjana catalana (227.600 €), tot i que en alguns anys s’ha acostat més a la
mitjana comarcal i en d’altres a la mitjana catalana. Entre el 2013 i 2024, I'augment de preu ha
estat més petit a Masquefa que als altres dos ambits.

- Quasi no s’ha trobat habitatge d’obra nova en I'oferta de mercat. Respecte a la de segona ma, és
un 58,5% més cara que la compravenda registrada en els habitatges de segona ma.

- La mostra obtinguda s’ha reduit en un 39% en relacié amb una mostra del 2021, reduccié més
gossa en I'obra nova, que ja era molt petita en aquell any (85,7%), que en la segona ma, del 26%.

- Aixi mateix: el 38,8% ofereix rebaixes de preu; el 17,9% son d’entitats financeres, cap d’obra
nova; en 3 es rebaixa el preu inicial; el 10,4% estan ocupats; un 4,5% es venen amb llogater i un
4,5% requereixen reformes, alguns dels quals d’obra major.

- Segons consta al seu web, la Sareb té 4 habitatges i 1 sol (consulta 07/10/2025).

- Segons el Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant, el 2024 n’hi
havia 48, un 9,4% menys respecte I’any anterior, i un 30,4% menys que el 2019, any amb el
nombre maxim (69 habitatges).

- El nombre més gros d’habitatges s’ha trobat al nucli de Masquefa (39,4% i preu mitja de
234.484,5 €) o Can Parellada (33,3% i preu mitja de 336.154,5 €), mentre que en la resta és
marginal.

- Els habitatges unifamiliars aillats constitueixen el gruix de la mostra amb el 48,5% i els habitatges
en edifici plurifamiliar el 24,2% amb més pes dels pisos (12%). La tipologia més assequible és el
pis'?, amb un preu mitja de 192.025 €i un 25,5% més barat respecte al valor mitja, i els més cars
son els xalets (326.778 €) un 20% més cars que el preu mitja.

- Elcens del 2021 mostrava que el lloguer tenia un pes prou important al municipi, de gairebé el
16%, i que, a més, havia augmentat en relacié amb el 2011. Les fiances dipositades a Incasol ho
reafirmen, si més no fins al 2018, quan es passa de 2,8 contractes per 1.000 habitants el 2005 a
16,7%o el 2018, i a partir d’aqui la proporcié s’ha anat reduint, sent de 7,6%o el 2024. Es creu que
aquesta reduccio pot ser a causa de la modificacié de lallei d’arrendaments urbans (LAU) el 2019,

12 No es tenen en consideracio la resta d’habitatges en edifici plurifamiliar (estudi i daplex) per ser unes mostres
encara més minses que la dels pisos, que ja ho és, igual que en els habitatges unifamiliars, en qué els xalets es poden
considerar com I'Unica mostra valida, malgrat que la mostra dels unifamiliars entre mitgeres sigui igual que la dels
pisos.
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la qual va permetre I'allargament de la durada minima dels contractes, passant dels tres anys
vigents fins aleshores a cinc i set anys.

- Ellloguer suposava el 38,6% del total d’'operacions de mercat el 2024, lluny del 77,2% del 20122
i 2014, pero molt per sobre encara de la proporcié del 2005, de menys del 10%.

- El preu mitja de les rendes de lloguer, 741,3 € el 2024, se situa enmig de la mitjana comarcal
(565,2 €) i la catalana (844,1 €). La seva evolucio ha estat similar a la dels altres dos ambits de
referéncia si bé amb alguna variacié: reduccié entre el 2012 i el 2014 i novament el 2018 i el 2020
a Masquefa, mentre que a I’Anoia disminueix entre el 2011 i el 2014 i el 2021 i a Catalunya entre
el 2011 iel 2014 el 2020 el 2021.

- Entre els anys 2013 i el 2024 el preu de lloguer ha augmentat un 36,6% a Masquefa, passant del
497,3 € als 741,3 €, a I’Anoia, el 50,9% (de 376,6 € als 565,2 €) i Catalunya, del 54,8% (dels 542,2
€als 844,1 €).

- Quasi no s’ha trobat habitatge de lloguer, només 2 habitatges amb un preu mitja de 975 € en
incloure el lloguer d’un habitatge entre mitgeres per 1.400 €/mes; Ialtre és un estudi de 40 m?
per 550 €/mes. El 2021 I'oferta ja era molt petita, de cinc habitatges, amb un preu mitja de 1.776
€ atés que hi havia una masia; sense aquesta el preu mitja es redueix a 595 €.

- Els moduls del régim especial, réegim general i de preu concertat sén més cars que el preu de
compravenda registrada, d’obra nova i de segona ma, i de I'oferta de mercat.

- ElI2023, el 83,7% de la poblacié de Masquefa tenia 16 i més anys. D’aquests, el 62,1% era activa,
amb més de pes dels homes (53,3%) que de les dones (46,7%), mentre que en la inactiva en tenen
més les dones (53,3%), que els homes (46,7%). Entre els homes, el 65,1% forma part de la
poblacié activa, mentre que en les dones és del 59%.

- Entre la poblacié inactiva, el 38,4% sén pensionistes per jubilacid i prejubilacié, amb una
diferéncia grossa entre els homes, amb el 46,8% dels inactius, i les dones, amb una mica menys
d’un terg de les inactives; un 8,6% més sén pensionistes per invalidesa, un 10,1% entre els homes
i 7,3% entre les dones, i quasi u 36% més es troba en una altra situacio d’inactivitat, amb més
pes en les dones (44,5%) que en els homes (25,2%).

- Lataxa d’atur de Masquefa ha estat quasi igual que la de I’Anoia en molts anys de la serie, amb
diferéncies molt petites entre les dues, i més grossa que la mitjana provincial. Des del 2022
augmenta la diferencia entre Masquefa i I’Anoia per una reduccio una mica més grossa de la taxa
al municipi, si bé tots dos, municipi i comarca tendeixen a convergir amb la provincial des del
2022.

- L'atur és sobretot femeni, fins i tot en els anys de crisi, en que si bé va augmentar molt el nombre
d’homes, van continuar estant per dessota el 50%. El 2012, any amb el percentatge més gran
d’homes, suposa el 46,5% dels inscrits.

- Si es pren el nombre de beneficiaris i el d’inscrits a I’atur el mes de marg, en cada any el nombre
de beneficiaris ha estat més petit que el nombre d’inscrits. El 2009 el 76% dels inscrits percebien
alguna prestacid per desocupacié mentre que el 2024 es va reduir al 67,2%, amb un minim de
cobertura el 2017, del 46,3%.

- L’evolucié dels tipus de prestacions percebudes posa en relleu el progressiu empitjorament de la
situacid dels aturats de llarga durada: reduccid dels que percebien prestacidé contributiva,
augment de I'assistencial i de la renda activa d’insercié.

- Si es pren Catalunya com index de referéncia (index 100), la poblacié Masquefa ha tingut de
mitjana una capacitat economica una mica més gran que la comarcal (89,5 i 89,1
respectivament), pero més petita que la catalana en cada any de la série. Es redueix la diferéncia
amb I’Anoia a partir del 2016 a causa d’increments més grans a Masquefa (per exemple 2018,
2019, 2021), i de reduccions més petites (entre el 2012 i el 2016 i el 2020).

- La principal font d’ingressos la constitueix la remuneracié dels assalariats, que en el cas de
Masquefa, el seu pes ha augmentat des del 2017, passant de ser el 60,5% dels recursos (2010) al
65,7% (2022).

- Enrelacié amb els usos, els impostos augmenten el seu pes per un increment més gros entre el
201012022 (98,9%) que les cotitzacions socials (47,8%), si bé aquestes encara suposen una mica
menys dels dos tergos.

- En el tractament de la renda neta per persona i llar de Masquefa, s’ha trobat un problema amb
la informacio de base: Masquefa té fins al 2023 un Unic districte censal amb dues seccions, pero
des del 2024 han passat a ser-ne sis per la subdivisio de les dues anteriors que ja superaven els
cinc mil habitants (seccié 01-001) i els 4.000 (seccié 01-002). La informacid anterior a aquest any
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nomeés esta disponible per aquestes dues seccions, com és en el cas de la renda neta per persona
i llar de I'INE, perque s’ha optat per a donar les dades del municipi i comparar-les amb les del seu
entorn.

e lacapacitat economica de les llars de Masquefa és una mica més amplia que les de Piera
i Hostalets de Pierola (un 8% i 1,7% respectivament), perdo més reduida que les de Sant
Esteve Sesrovires (quasi un 21% menys) i Sant Lloreng d’Hortons (el 5,3%).

e Siensfixem en el llindar de pobresa, el 9,6% de la poblacié de Masquefa té uns ingressos
per unitat de consum inferiors als 10.000 €. La proporcié de poblacié és més petita
respecte a la de Piera (13,1%), Hostalets de Pierola (10,7%), quasi igual que la de Sant
Lloreng d’Hortons (9,6%), i més grossa respecte a Sant Esteve Sesrovires.

e Si es mira el llindar pobresa extrema, ingressos inferiors als 5.000 €, el 2,6% de la
poblacié de Masquefa. La proporcié és més gran que la de Piera (3,5%) i Hostalets de
Pierola (2,8%), quasi igual que la de Sant Lloreng d’Hortons (2,4%) i més grossa que la
de Sant Esteve Sesrovires (1,9%).

- Enrelaciéd amb els problemes d’habitatge:

e |’accés representava I'11,4% del total, tot i que si hagués oferta d’habitatge amb
proteccié podria augmentar el nombre d’inscrits al RSHPO.

o Les dificultats de pagament de les rendes de lloguer han augmentat els darrers anys, i
suposen el 43,2% del total.

e L’exclusid residencial suposa el gruix dels problemes en relacié amb I’habitatge, amb el
45,5% del total, tot i que amb poca diferéncia respecte a les dificultats de pagament.

- L’estimacio de necessitats d’habitatge assequible i social en I'horitzé del POUM apunta a dos
possibles escenaris. El primer seria d’enquistament de I'actual situacid, afectant entorn el 12,6%
el 2044, i un segon de regressid i augment i que podria afectar entorn el 18,3% de les llars.

e Les necessitats estimades se situarien entre les 190 i 280 llars segons escenari.

e Les dificultats de pagament de I’habitatge passara a ser la principal problematica tot i
que les dificultats d’accés també augmentaran.

- Atesa la perspectiva d’envelliment de |la poblacié que preveuen les projeccions de I'ldescat i les
dificultats d’emancipacié dels joves, s’apunta a la necessitat d’allotjament dotacional i
d’equipament assistencial.

- Segons el Pla Territorial Sectorial d’habitatge, el 2044 Masquefa queda inclos en I'area urbana
preferent del Penedes per a desenvolupar actuacions fora de les arees de demanda forta i
acreditada i forma part del sistema urba de Piera. Aplicant els criteris del PTSH per aquests
municipis, el 2044:

e Si s'aplica el minim del 3,6% sobre les llars estimades el 2044, en |'escenari baix es
requeririen 146 habitatges destinats a politiques socials, en el mitja 165i en I'alt 193.

e Sis’aplica el criteri de 7 habitatges amb proteccié per 1.000 habitants per quinquenni,
el 2044 s’haurien d’haver construit 304 habitatges (76 per quinquenni) en |'escenari
baix, 344 (86 per quinquenni) en el mitja i 403 en I'alt (101 per quinquenni).
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10. Proposta del POUM en matéria d’habitatge

10.1. Proposta de reserves de sol residencial

La proposta que fa el POUM per a I'obtencid de nous habitatges, siguin de lliure mercat o amb algun tipus
de proteccid, té en consideracid les expectatives de creixement del nombre de llars, inclos I'escenari alt
de les estimacions.

Segons determina la legislacié actualment vigent, han de reservar per a la construccié d’habitatges de
proteccid publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a
minim, el sol corresponent al 50% del sostre en actuacions de transformacié urbanistica del sol
urbanitzable i el sol corresponent al 40% del sostre en les actuacions que es realitzin en sol urba no
consolidat; aixi mateix com a minim, la meitat del sostre residencial destinat a HPO s’haura de destinar
en régim de lloguer (vegeu punt 1).

Si ens fixem en el sostre residencial maxim dels ambits definits pel POUM tant en sectors com en poligons
d’actuacié (tant el considerat sostre residencial de nova implantacié com el que no té aquesta
consideracié d’acord amb la definicié de I’art. 57.4 del TRLU), resulta la segiient taula:

Sostre residencial Habitatges
m? st % Nombre %
Habitatge Iliure 76.172,7 56,2 707 50,8
Habitatge amb proteccid publica 59.326,4 43,8 684 49,2
Habitatge total 135.499,0  100,0 1.391 100,0

En aquesta s’observa que la reserva per a habitatge amb algun régim de proteccid, en relacié amb el total
inclos en poligons o sectors, se situa en el 43,8% del sostre i el 49,2% en el nombre d’habitatges que es
podran obtenir.

El POUM inclou alguns poligons que, per la tipologia de I'edificacid, la reserva de sostre per HPO no és
adequada per I’habitatge amb proteccio:

- PAU 4 les Oliveres, en sol urba no consolidat. L’objectiu és consolidar la vorera de I'avinguda Can
Valls. Suposa el 2,8% del sostre residencial total.

- PAU 5 les Oliveres (gestid), en sol urba no consolidat. L'objectiu és el de formalitzar la trama
urbana existent. Suposa el 3,9% del sostre residencial total.

- PAU 6 Fonda Can Parellada, en sol urba no consolida, I’objectiu del qual és la consolidacio de les
zones verdes i el vial que surt de I'avinguda Can Marcet. Suposa I'1,9 del sostre residencial total.

- PAU 8 Carrer Ramon Llull i carrer de la Creu, amb I'objectiu de donar un final als vials paral-lels
del carrer Ramon i carrer de la Creu. Suposa I'1,5 del sostre residencial total.

Aixi mateix, en 9 sectors més es destina entre el 21,5% i el 35% a habitatge amb proteccié a causa de ser
sectors que tenen més carregues, ja sigui d’urbanitzacio, de sistemes, etc., perqué se’ls aplica un
percentatge més petit per a garantir la seva viabilitat economica. Aquests son.

- PAU 2 Carrer Virolai (antic UA-2), amb el 30%.

- PAU 9 Vinya del Quintana / Pla dels Ocells, amb el 30%.
- PAU 11 Naus carrer Joan Mird, amb el 21,5%.

- PMU 1 Ca I’Estantis, amb el 30%.

- PUM 2 Carrer Bonavista, també amb el 30%.

- PMUS5PlaSudl, amb el 35%.

- PMU 6 PlaSud Il, amb el 30%.

- PMU 7 Pla Sud lll, amb el 30%.

Per a compensar-ho, el POUM incrementa la reserva fins al 50% en SUNC en els sectors:

- PAU 12 Naus carrer Joan Mird.
- PAU 13 Naus carrer Joan Miro.
- PAU 14 Naus carrer Joan Miré.
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- PAU 15 Naus carrer Joan Mird.
- PAU 16 Naus carrer Joan Mird.

| fins al 100% en:

- PAU 20 Carrer Granollers.
- PMU 3 Fabrica de Cartro.
- PMU 8 Avinguda de la Linia.

Aixi mateix, la meitat del sostre d’habitatge amb proteccid publica sera per a habitatge amb proteccié en
régim de lloguer.

La distribucié del sostre residencial per sectors és la que mostra la taula seglient:

Habitatge lliure Habitatge protegit (m* st)
m?st lliure % HPOvenda % HPO lloguer % m?Zst total %

SUNC Poligons d'actuacio urbanistica

PAU1 Ferrocarril (Antic PMU) 882,9 60,0 294,3 20,0 294,3 20,0 1.471,5 3,4
PAU2 Carrer Virolai (Antic UA-2) 4.722,2 70,0 2.023,8 30,0 0,0 0,0 6.746,0 15,8
PAU3 Darrers de I'Església de St. Pere 617,7 60,0 205,9 20,0 205,9 20,0 1.029,4 2,4
PAU4 Les Oliveres 3.240,3 100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3.240,3 7,6
PAUS5 Les Oliveres (gestio) 4.072,6 100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4.072,6 9,5
PAU6 Fonda Can Parellada 2.185,4 100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2.185,4 5,1
PAU7 Ferrocarril / Carrer Sant Antoni 2.318,4 60,0 1.545,6 40,0 0,0 0,0 3.864,0 9,0
PAU8 C.Ramon LlulliC. dela Creu 1.760,3 100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1.760,3 4,1
PAU9 Vinya del Quintana / Pla dels Ocells 3.307,5 70,0 1.417,5 30,0 0,0 0,0 4.725,0 11,0
PAU11 Naus Carrer Joan Mir6 1.079,6 78,5 295,7 21,5 0,0 0,0 1.375,3 3,2
PAU12 Naus Carrer Joan Mir6 791,5 50,0 791,5 50,0 0,0 0,0 1.583,1 3,7
PAU13 Naus Carrer Joan Mird 788,0 50,0 788,0 50,0 0,0 0,0 1.575,9 3,7
PAU14 Naus Carrer Joan Miré 316,5 50,0 316,5 50,0 0,0 0,0 632,9 1,5
PAU15 Naus Carrer Joan Mird 375,9 50,0 375,9 50,0 0,0 0,0 751,8 1,8
PAU16 Naus CarrerJoan Mird 374,0 50,0 374,0 50,0 0,0 0,0 748,0 1,7
PAU18 Carrer dels Oms 2.592,0 60,0 864,0 20,0 864,0 20,0 4.320,0 10,1
PAU20 Carrer Granollers 0,0 0,0 0,0 0,0 2.700,0 100,0 2.700,0 6,3

Total PAU en SUNC

L4 L4
29.424,6 68,8 9.292,6

L4
21,7 4.064,2

9,5| 42.781,4 100,0

SUNC Plans de millora urbana

PMU1 Ca I'Estantis 2.083,9 70,0 893,1 30,0 0,0 0,0 2.976,9 7,2
PMU2 Carrer Bonavista 2.396,7 70,0 1.027,2 30,0 0,0 0,0 3.423,9 8,3
PMU3 Fabrica de Cartré 0,0 0,0 0,0 0,0 5.225,0 100,0 5.225,0 12,6
PMU4 Carrer dels Horts Nord 743,9 50,0 372,0 25,0 372,0 25,0 1.487,8 3,6
PMUS5 Pla Sud| 8.653,9 65,0 2.662,7 20,0 1.997,1 15,0 | 13.313,7 32,1
PMU6 Pla Sud Il 3.500,0 70,0 1.000,0 20,0 500,0 10,0 5.000,0 12,1
PMU7 Pla Sud IIl 3.748,5 70,0 1.606,5 30,0 0,0 0,0 5.355,0 12,9
PMU8 Avinguda de la Linia 0,0 0,0 0,0 0,0 4.693,0 100,0 4.693,0 11,3

Total PMU en SUNC 21.126,9 " 50,9 7.561,4 " 18,2 | 12.787,0 " 30,8 | 41.475,4 100,0

Sol urbanitzable delimitat

SUD4  Camp del poble 84337  500| 42169  250| 42169  250| 168675  100,0
SUD-5 Font del Roure 17.187,4 50,0 8.593,7 25,0 8.593,7 25,0 34.374,8 100,0
Total SUD 256211 500| 12.810,6  250| 12.810,6 250 512423 1000

Total POUM 761727  562| 206646 21,9 206618 21,9 1354990 1000

Perqué fa al nombre d’habitatges, tot i incloure sectors que no poden generar HPO, s’assoleix el 49,2%

d’habitatges amb proteccio oficial.
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Habltatge lliure Habitatge protegit (nre)
Nombre % Lloguer % Nombre %

SUNC Poligons d'actuaci6 urbanistica

PAU1 Ferrocarril (Antic PMU) 8 57,1 3 21,4 3 21,4 14 3,6
PAU2 Carrer Virolai (Antic UA-2) 47 67,1 23 32,9 0 0,0 70 17,8
PAU3 Darrers de I'Església de St. Pere 6 60,0 2 20,0 2 20,0 10 2,5
PAU4 Les Oliveres 32 100,0 0 0,0 0 0,0 32 8,1
PAU5 Les Oliveres (gestio) 11 100,0 0 0,0 0 0,0 11 2,8
PAU6 Fonda Can Parellada 21 100,0 0 0,0 0 0,0 21 5,3
PAU7 Ferrocarril /Carrer Sant Antoni 23 56,1 18 43,9 0 0,0 41 10,4
PAU8 C.Ramon Llulli C. de la Creu 5 100,0 0 0,0 0 0,0 5 1,3
PAU9 Vinya del Quintana /Pla dels Ocells 33 67,3 16 32,7 0 0,0 49 12,4
PAU11 Naus CarrerJoan Mird 10 76,9 3 23,1 0 0,0 13 3,3
PAU12 Naus Carrer Joan Miré 7 43,8 9 56,3 0 0,0 16 4,1
PAU13 Naus CarrerJoan Mird 7 43,8 9 56,3 0 0,0 16 4,1
PAU14 Naus Carrer Joan Miré 3 50,0 3 50,0 0 0,0 6 1,5
PAU15 Naus CarrerJoan Mird 3 42,9 4 57,1 0 0,0 7 1,8
PAUl6 Naus Carrer Joan Mird 3 42,9 4 57,1 0 0,0 7 1,8
PAU18  Carrerdels Oms 25 55,6 10 22,2 10 22,2 45 11,4
PAU20  CarrerGranollers 0 0,0 0 0,0 31 100,0 31 7,9

Total PAU en SUNC 244 61,9 104 ¥ 26,4 46 ¥ 11,7 394 100,0
PMU1 Ca I'Estantis 20 66,7 10 33,3 0,0 30 6,8
PMU2 Carrer Bonavista 23 65,7 12 34,3 0,0 35 7,9
PMU3 Fabrica de Cartré 0 0,0 0 0,0 61 100,0 61 13,8
PMU4 Carrer dels Horts Nord 7 46,7 4 26,7 4 26,7 15 3,4
PMU5 Pla Sud| 86 61,4 31 22,1 23 16,4 140 31,7
PMU6G Pla Sud Il 35 68,6 11 21,6 5 9,8 51 11,5
PMU7 Pla Sud I 37 67,3 18 32,7 0 0,0 55 12,4
PMU8 Avinguda de la Linia 0 0,0 0 0,0 55 100,0 55 12,4

Total PMU en SUNC 208 47,1 86 " 19,5 148 r 33,5 442 100,0

SUD-4 Camp del poble 84 46,2 49 26,9 49 26,9 182 100,0

SUD-5 Font del Roure 171 45,8 101 27,1 101 27,1 373 100,0
L4 L

Total SUD 45,9 | 150 27,0 I 150 27,0 | 555 100,0

Tota  POUM 13911000

10.2. Grau de cobertura de les reserves d’habitatge amb proteccio en relacié amb les necessitats

Per a avaluar el grau de cobertura de les reserves segons les necessitats d’habitatge assequible i social
estimades es fa un balang amb I’'habitatge amb protecciod a obtenir del POUM i es té també en consideracid
I’habitatge actualment existent.

Per que fa al nombre d’habitatges assequibles i socials cal tenir en consideracié, d’'una banda, les
necessitats estimades, que se situen en una forquilla de 190 a 280 (vegeu punt 7) i de laltra,
I"acompliment de les indicacions del PTSH per als municipis que forma part de I'area urbana preferent del
Penedés per a desenvolupar actuacions fora de les arees de demanda forta i acreditada, entorn els 344
habitatges en |'escenari mitja de poblacié.

- Aixi doncs, el que acabara determinant el maxim sera I'acompliment del PTHS, que com ha estat
indicat, s’haura d’ajustar al nombre de llars en I’any que ja sigui d’aplicacid.

lgualment, caldra tenir en consideracié I’habitatge existent amb aquestes finalitats, 4 pisos destinats a
allotjaments d’emergéncia.

- Masquefa no té habitatge amb proteccio oficial vigent.
Del POUM es podrien obtenir un maxim de 684 habitatges amb proteccid.

- Entre els habitatges existents i el potencial del POUM, hi hauria 688 habitatges assequibles,
majoritariament amb proteccié.
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Minim Maxim

Necessitats 192 278
PTSH. Promocié HPO %o habitants (escenari mitja) 344

Pisos d'emergéncia 4
Reserves POUM 684

Total 688
Necessitats 496 410
PTSH. Promocié HPO %o habitants (escenari mitja) 344

El balang amb les necessitats estimades és molt ampli en tots dos escenaris, de 496 en I'escenari minim i
410 en el maxim, i també en relaci6 amb I'objectiu de solidaritat urbana, amb un escreix d’'unes 344
unitats.

Aixi mateix, s’ha de comptabilitzar I’allotjament dotacional, no a efectes de sostre residencial, ja que
forma part del sistema urbanistic d’equipaments, pero si com a habitatge amb funcions socials.

- Avinguda Can Valls 4i 6 i Corrald 20 i 22, al nucli de Valls a I'antic cinema, en qué en la planta
baixa és previst un centre de dia, i a les plantes pis, allotjament dotacional amb un maxim de 6
unitats.

- La Modificacié puntual del PGOU a I'ambit de Cal Puig, el Casino i Ca I'Adroguer, actualment en
tramit®3, amb un maxim de 5 unitats.

- ElI POUM no preveu especificament noves dotacions d’equipaments d’allotjament dotacional
public. En funcid de les demandes futures es podran destinar a aquest Us alguns dels
equipaments sense Us definit que es preveuen. Amb tot, queda integrada la possibilitat d’utilitzar
equipaments generics per Us d’actuacions publiques d’habitatge dotacional amb I'objectiu de
facilitar a I'ajuntament el desenvolupament d’aquest tipus de projectes.

L'allotjament dotacional queda regulat per I'article 108 Sistema d’equipament habitatge dotacional, clau
SEg, de les Normes Urbanistiques.

10.3. Idoneitat de la localitzacio residencial i de les reserves per a habitatge amb proteccio oficial

L'article 57.6 de la Llei d’Urbanisme indica que:

“Les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica s'han d'emplagar evitant la
concentracio excessiva d'habitatges d'aquest tipus, d'acord amb el que estableix I'article 3.2, per
tal d'afavorir la cohesid social i evitar la segregacio territorial dels ciutadans per raé de llur nivell
de renda.”

Es considera que la distribucid de les reserves de sostre per a habitatge amb proteccié acompleixen també
aquest requisit, ja que el reparteixen amb proporcions iguals en tos els sectors, llevat dels quatre casos
esmentats en el punt 10.1 i, a més formant part de la trama urbana o com a complecié d’aquesta. El seu
emplagament és, a més, molt proper a equipaments, la majoria existents.

De la proposta que fa el POUM, en la memoria social es vol destacar:

13 Aprovada per la Comissiod Territorial d’Urbanisme del Penedés el 21 de marg de 2025, condicionada al text refds, el
qual ha estat lliurat el mes de setembre.
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1. Respecte del model d’assentament urba, el POUM opta per mantenir els nuclis urbans existents,
sense preveure nous assentaments urbans, evitant aixi la dispersié de la urbanitzacié i les
edificacions en el territorit®.

2. Enrelacié amb el model d’implantacié urbana, el POUM proposa un model de creixement basat
en una estrategia global de dinamitzar I'’economia del municipi, que incideix en la reordenacié i
estructuraciod del teixit existent. Es treballa des de dues escales, una global, amb actuacions que
permetin el desenvolupament economic i que millorin els sistemes generals actuals de
comunicacions, serveis, espais lliures i equipaments. L’altra escala, de detall, que analitzi i doni
una solucio a les discrepancies i mancances del planejament vigent, amb I'objectiu de cosir els
teixits existents, atengui els ambits de gestié especifica, proposi petites millores locals, ajusti els
limits urbans, adapti i integri les noves tipologies, estudiant i adaptant la Normativa existent?>.

La proposta d’ordenacié replanteja els sectors i ambits existents encara per desenvolupar, repensant
I'ordenacio, per tal que formin part d’una estratégia global i del model que integri aspectes qualitatius i
d’estructura urbana.

Pel que fa als nous creixements residencials, es plantegen dos al nord del nucli urba, un dins el Barri de
Montserrat, complecié de la trama que millori el teixit amb la continuitat dels vials que el delimiten; i el
segon ubicat a I'extrem oest del nucli, als terrenys que queden a la part posterior del CEIP.

Respecte als nuclis:

- Al nucli urba de Masquefa, els obstacles més significatius que ofereix el territori enfront de les
possibles extensions dels espais urbanitzats, es presenten cap al sud amb la carretera B-224 com
a limit no superable del nucli urba, i al nord més enlla de la via del tren, amb una topografia no
adequada per al desenvolupament urbanistic, amb pendents superiors al 20%, excepte els dos
ambits de Can Massana, delimitats pel Torrent de Cantallops i el Torrent de la Font del Roure.

- El nucli urba de la Beguda Alta, també esta limitat per una topografia complicada, i mentre que
el PTPCC li estableix una estrategia de creixement moderat, el PTMB li assigna una estrategia de
millora i complecid. La proposta d’ordenacié urbanistica del POUM manté el sol urba qualificat,
excepte el sector del Pla dels Ocells, al sud del nucli, que s’ha optat per desclassificar-lo; i la zona
nord de la B-224z, entre la Masia de Ca I'Estantis i Cal Simd, que es proposa un petit creixement,
per reforcar la connexid entre les trames urbanes de Masquefa i La Beguda Alta.

- La resta d’urbanitzacions, com sén Can Parellada, Can Valls, El Maset i Can Quiserd, mantenen
també el sol urba qualificat, excepte algun petit sector per completar els teixits urbans.

En qualsevol cas, el planejament derivat haura de localitzar I’habitatge amb proteccid oficial en
I’emplacament més idoni tant per a evitar-ne |'excessiva concentracié com per a facilitar I'accessibilitat
als serveis i equipaments als col-lectius que el requereixin ateses les seves majors dificultats d’accés al
transport privat.

Aixi mateix, els sectors es localitzen majoritariament en teixit urba i com a complecié d’aquest, raé per la
gue la seva integracié esta garantida.

10.4. Mecanismes previstos per I'obtencio d’habitatge protegit i previsions temporals

Per assolir I'objectiu d’habitatge protegit s’empraran els mecanismes previstos a la llei per I'obtencid de
les cessions d’aprofitament urbanistic, a través de la gestid urbanistica. Les figures de planejament
previstes en cada ambit d’actuacio garanteixen la seva obtencid.

En I’Agenda del Pla s'estableixen les previsions temporals d’execucié de les determinacions del POUM i
es determina el sistema d’actuacio.

14 Vegeu punt 10.2.2 de la memoria d’ordenacid.
15 Vegeu punt 10.2.3 de la memoria d’ordenacio.
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La produccioé d’habitatge amb proteccié es distribueix en tres sexennis:

Per al primer sexenni el 36,6% de I'habitatge previst sera destinat a proteccid, que suposara el
19,9% de les reserves del POUM, amb I’execucié de 6 dels 17 poligons d’actuacié urbanisticai 3
dels 8 plans de millora urbana.

Al segon sexenni s’executarien 8 PAU, 2 PMU i el SUD 4 Camp del poble, podent-se obtenir el un
43,6% de les reserves destinades el POUM, el 57,5% de I'habitatge a executar en el sexenni.

Per al tercer sexenni es preveu |'obtencié del 36,5% restant d’'HPO, el que suposa el 49,9% de
I’habitatge previst en el sexenni, amb I'execucié dels darrers 3 PAU, 2 PMU i el SUD 5 Font del
Roure.

Agenda del Pla per sexennis

| drsexenni | znsexenni | 3rsexenni |
s = s s
8 6 14

PAU1 Ferrocarril (Antic PMU)

PAU2 Carrer Virolai (Antic UA-2) 47 23 70

PAU3 Darrers de I'Església de St. Pere 6 4 10

PAU4 Les Oliveres 32 0 32

PAUS Les Oliveres (gestid) 11 0 11

PAU6 Fonda Can Parellada 21 0 21

PAU7 Ferrocarril /Carrer Sant Antoni 23 18 41

PAU8 C.Ramoén Llulli C. de la Creu 5 0 5

PAU9 Vinya del Quintana /Pla dels Ocells 33 16 49
PAU11  Naus CarrerJoan Mird 10 3 13
PAU12  Naus CarrerJoan Miré 7 9 16
PAU13  Naus CarrerJoan Mird 7 9 16

PAU14  Naus CarrerJoan Mird 3 3

PAU15  Naus CarrerJoan Mir6 3 4

PAU16  Naus CarrerJoan Mir6 3 4 7

PAU18  Carrer dels Oms 25 20 45

PAU20  Carrer Granollers 0 31 31

PMU1 Ca I'Estantis 20 10 30

PMU2 Carrer Bonavista 23 12 35
PMU3 Fabrica de Cartré 0 61 61

PMU4 Carrer dels Horts Nord 7 8 15
PMUS5 Pla Sud | 86 54 140

PMU6 Pla Sud Il 35 16 51

PMU7 Pla Sud Ill 37 18 55

PMU8 Avinguda de la Linia 0 55 55

SUD-4 Camp del poble 84 98 182

SUD-5 Font del Roure

171 202 373
Toaipoum | 236] 136 372] 220 208 s1a| 251 2s0] 501

11. Analisi dels equipaments comunitaris

Per a coneéixer quin era I'estat dels equipaments existents aixi com de les necessitats, I'equip redactor del
POUM va fer un estudi dels equipaments existents, les reserves previstes al planejament i una avaluacio
de les necessitats (vegeu punt 7.2 de la memoria d’informacid).

Considerant els equipaments publics i privats, compta amb un total de 176.166,6 m? de sol
qualificat d’equipament, dels quals 82.783,8 m? son sol de reserva.

Segons el cens anual de poblacié del 2024, Masquefa tenia 10.020 habitants, perqué la ratio de
sol qualificat d’equipament per habitant és de 10,30 m?s/hab, proporcié més grossa que
I’estandard minim que marca el Pla Territorial General de Catalunya per a poblacions entre 5.000
i 25.000 habitants (9,5 mz2/hab de sol qualificat d'equipaments).
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Tipus d'equipament Clau Superficie

Equipament generic 5 62.375,9
Equipament administratiu 5a 2715
Equipament sociocultural 5b 17.629,9
Equipament educatiu 5c 49.632,7
Equipament assistencial / Habitatge dotacional 5e/HD 776,8
Equipament recreatiu 5f 26.706,2
Equipament religiés sociocultural / conservacié 5g-5b-8 1.176,1
Equipament: cementiri 5h 6.518,7
Equipament: Deixalleria 5i 1.586,6
Aparcament de vehicles i serveis complementaris 5j 9.002,7
Equipament privat 5-Pr 489,4

Total 176.166,6

4d 119.594,6

Espais lliures: arees esportives

Total + arees esportives 295.761,2

D’aquests, estan en sol de reserva:

Equipaments previstos

Sol urba Clau Superficie

Equipament genéric 5 46.123,9
Equipament sociocultural 5b 2.668,2
Equipament educatiu 5c 8.047,0
Equipament sociocultural Privat S5b* 4.748,8
Equipament assistencial/Habitatge dotacional 5e/HD 776,8

Equipament recreatiu 5f 4.875,8

Total sol urba 67.240,5

Sol urbanitzable delimitat Clau Superficie
Equipament genéric 5 5.751,3 m?s 5 5.751,3
Equipament sociocultural 5b 3.276,0 m2s 5b 3.276,0

Equipament educatiu 5¢ 6.516,0 m2s 5c 6.516,0
15.543,3
Total 82.783,8

Total sol urbanitzable delimitat

Aix0 no obstant, Masquefa continua tenint un deficit en la dotacid de serveis i equipaments, sobretot a
les urbanitzacions i barris de Can Parellada, Can Quiserd, Can Valls i el Maset.
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Equipaments existents i previstos

[ G
b 4

Font. Punt 7.2 Equipaments de la Memoria del POUM de Masquefa.
Igualment, van identificar que:

- Ladistribucié dels equipaments és heterogenia.

- Es concentren al nucli urba de Masquefa.

- No hi ha una estratégia global per tot el nucli de poblacié del municipi.

- No esrelacionen amb la xarxa d’espais lliures i recorreguts per a vianants.

Aixi, el POUM hauria d’estudiar la manera de facilitar els recorreguts civics i millori I'accessibilitat entre
els diferents equipaments, generant itineraris verds que facilitin la mobilitat sostenible per davant del
vehicle privat.

Situacio actual:

Equipaments educatius

Segons la informacié municipal, els actuals equipaments educatius son suficients per donar resposta a la
demanda de la poblacid, tant pel que fa a les llars d’infants com a I’educacié infantil i secundaria, tot i que
del procés de participacié val la pena destacar que es veu una necessitat d’ampliar I'oferta de formacio
en cicles formatius.

Equipaments sanitaris-assistencials

El municipi compta amb dos centres d’atencid primaria (CAP) que donen cobertura a total la poblacio del
municipi.

- El de Masquefa és de recent construccid i dona cobertura al gruix de la poblacio.
- Elsegon se situa en la planta baixa d’un edifici residencial i dona una cobertura més reduida.
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A més, Masquefa:

- Compta amb el Centre de desenvolupament Infantil i d’Atencié precog, gestionat per APINAS
(Associacié de Pares Igualadins de Nens i Adolescents Subdotats) adregat als infants de 0 a 6 anys
i llurs families.

- Té un centre de dia que dona servei sobretot a la poblacié del nucli de Masquefa.

Del comput se’n desprén que hi ha una manca d’equipaments sanitaris-assistencials, coincident amb la
percepcié d’'una necessitat de més espais de cura i d’atencié per a la gent gran, extreta del procés
participatiu del POUM.

Tenint en compte les previsions de creixement, i el probable envelliment de la poblacid, caldra que el nou
POUM prevegi tant I'ampliacié del CAP com la possibilitat d’espai per una nova residéncia publica o altres
serveis que donin resposta a les necessitats de la gent gran.

Equipaments esportius

Tenint en compte el PTCG, a Masquefa la ratio de sol d’equipament esportiu per habitant és molt superior
als minims definits.

Segons el PIEC (Pla Director de les instal-lacions i els equipaments esportius de Catalunya, 2005) i en
relacié amb les pistes esportives a Masquefa els mancaria pistes d’atletisme, ja que no n’hi ha, i pavellons,
que calcula que n’hi hauria d’haver 2 i només n’hi ha un.

- Enlaresta d’instal-lacions esportives de la xarxa basica (pistes poliesportives, camps esportius,
sales esportives i piscines cobertes ) la situacié és bona.

En el comput d’instal-lacions esportives, el PIEC també té en compte les instal-lacions esportives de les
escoles.

- Totes les escoles disposen d’espais esportius en sales i de pistes esportives a |'aire lliure que
s’utilitzen en horari extraescolar per realitzar activitats esportives.

En general, Masquefa té una bona dotacid d’instal-lacions esportives.

Equipaments socials, culturals

Si es té en compte els estandards minims que determina el PTGC, I'oferta d’equipaments socio-culturals
a Masquefa és correcta. S’ha tingut en compte també el Pla d’equipaments culturals de Catalunya 2010-
2020 (PECCAT) que defineix uns estandards sectorials depenent de la poblacié dels municipis.

Per a les poblacions entre 5.000 i 10.000 habitants caldra comptar amb una biblioteca local, un centre
cultural polivalent i un espai escenicomusical.

- Tenint en compte la poblacié actual de Masquefa, de 10.020 habitants, I'oferta actual
d’equipaments sociocultural dona resposta a les necessitats segons el PECCAT.

Equipaments administratius

Tots els serveis administratius es troben situats al centre urba. Si es té en compte els estandards de sostre
gue determina el PTGC, Masquefa es troba per sota dels minims.

- Amb l'increment de la poblacié prevista, el nou POUM haura de preveure l'increment de la
reserva d’espais d’equipaments administratius per tal de donar resposta a les necessitats actuals
i futures.

Altres equipaments

Masquefa té dos cementiris, el de Masquefa emplacat al nord de I’escola Font del Roure, i el de la Beguda
Alta.

- Es prevista 'ampliacié del de Masquefa.

Aixi mateix hi ha tres esglésies al nucli de Masquefa i no ha estat detectada la necessitat de més espais de
culte religios

55



POUM Masquefa Memoria social

La xarxa d’equipaments a Masquefa és amplia, molt per sobre dels minims requerits. La distribucié
d’aquests equipaments van relacionats amb el sistema d’espais verds, definint eixos i recorreguts
interdependents a diferents escales i topologies, donant riquesa a I'estructura urbana de Masquefa.

L'objectiu del Pla és la previsié de les necessitats futures del municipi, aixi com dotar d’aquests sistemes
als barris que en tenen més mancances.

- Es preveu millorar la distribucié d’equipaments en tota I'extensié del municipi, fomentant
aquests punts de referéncia i cohesié social tant al centre com a les zones perifériques.

Un dels projectes estrategics és la generacid d’un gran espai verd al Sud del poble, generant un gran eix
Nord-Sud d’equipaments i zones verdes, Iligant I'espai verd del Parc del Turd i el Torrent de Can Torres, i
els equipaments a aquest: el CEMM, el camp de futbol, I'Institut de Masquefa o el CRARC.

- Aprofitant el desenvolupament de nous sectors, es pretén afegir equipaments lligats a zones
verdes tant al Maset com a la Beguda Alta, augmentant la disponibilitat d’aquests sistemes en
barris que en tenien mancances.

Aixi mateix, en relacié amb:

- Equipaments administratiu, cultural, social i religiés. La creixent complexitat cultural i social
configuren un escenari social en transformacié constant., rad per la qual cal reivindicar la
centralitat de la Biblioteca M. Carme Junyent Figuera; quedara reforgat per I'eix civic que
connecta el nord i el sud de la poblacié de Masquefa, generant una connexié entre el Parc del
Turé i la Biblioteca a través d’una serie d’equipaments publics. EIl CRARC per la seva banda, va
directament relacionat amb aquest espai verd.

- Docent. Previsié de la reserva d’un gran espai adjacent per I'ampliacio de I'Institut de Masquefa
i la generacio de tot un nou barri que s’estructuri al voltant de I’Escola Font del Roure perquée
s’integri dins I'estructura urbana de la poblacid.

- Sanitari i assistencial. L’eix vertebrador d’equipaments i zones verdes que culmina amb el Parc
del Turd contribuiran a crear una connexié del CAP de Masquefa amb una zona verda amplia de
qualitat. Respecte al CAP de la Beguda Alta, el pla proposa el trasllat de I'aparcament situant-lo
davant de Can Simd, generant un espai verd en forma de plaga relacionada directament amb el
CAP, i millorant I’espai public al centre de la Beguda Alta.

- Esportiu.

e  Es proposa el canvi d’emplagament de la Petanca al sud del carrer Virolai, ja que suposa
la seva dinamitzacié en una zona més céntrica i relacionada amb tot I'espai verd del
passeig de la Via i I'avinguda del Carrilet; aixi mateix, I’augment de la superficie permetra
I'increment de les pistes a més d’una millora de les instal-lacions de cara al futur. L'espai
de parquing annex anira relacionat tant a I'estacié de tren com al mateix equipament,
donant capacitat a la Petanca per organitzar competicions i trobades a gran escala.

e  Per al camp de futbol i CEMM es proposa la millora de la zona verda annexa del Parc del
Turé a més de millorar I'espai d’aparcament i la vitalitat d’accés al camp de futbol.

e Es vol dinamitzar la Zona Esportiva del Maset i crear noves centralitats a través del
creixement residencial i comercial previst.

e El Pla amplia I'oferta d’equipaments preveient la incorporacié d’espais Iudic-esportius
dins els parcs territorials i els recorreguts verds, especialment al Cami de Masquefa a Can
Bonastre i del parc interurba previst que connecti Masquefa amb Can Bonastre a través
del Torrent de la Font Santa. Tindran tractament d’instal-lacions obertes i sense
tancaments.

- Funerari. S'inclou un nou espai adjacent a I’actual cementiri que permeti la seva ampliacié en un
futur.

- Allotjament dotacional. Existeixen dos ambits al centre de Masquefa destinats a situar el sistema
d’equipaments d’allotjament dotacional public.

e El POUM no preveu especificament noves dotacions d’equipaments d’allotjament
dotacional public. Ara bé, en funcio de les demandes futures es podran destinar a aquest
us alguns dels equipaments sense Us definit que es preveuen.

56



POUM Masquefa Memoria social

e Queda integrada la possibilitat d’utilitzar equipaments genérics per Us d’actuacions
publiques d’habitatge dotacional amb [I'objectiu de facilitar a I'ajuntament el
desenvolupament d’aquest tipus de projectes.

Aparcament de vehicles. Es contemplen una serie d’espais publics per donar cobertura a la
demanda d’aparcament de turismes i camions. També es qualifica I'aparcament del camp de
futbol per garantir la permanéncia d’aquest espai per part de I'ajuntament i també es qualifica
una zona municipal de caravanes al cami del cementiri.

Altres reserves per a equipaments publics. El Pla classifica com a equipament sense Us definit
(SE) aquells sols que actualment exerceixen aquesta funcid, perdo que poden ser objecte de
transformacid, ja sigui per substituir un equipament obsolet, innecessari o emplagat en un entorn
urba inadequat, per un altre tipus d’equipament més ajustat a les necessitats actuals. Aquesta
modificacié en la tipologia d’equipament haura de comptar amb I’aprovacié del plenari
municipal, que validara el projecte de les noves instal-lacions.

e També es qualifiquen com a equipaments sense Us definit la major part dels nous
equipaments previstos, per tal que puguin ajustar els usos en funcié de les necessitats que
vagin sorgint en el futur.

Fabrica de Cartré. Es un equipament lligat a un Projecte d’idees, a través d’un procés obert de
participacio ciutadana que té termini a abril de 2026. Aquest suposa un element central i amb
potencialitat generadora de cohesio social i projectes de barri. Les dinamiques de transformacié
de I'espai que involucri un procés participatiu amb la poblacié de Masquefa, pretenen la cohesid
i generacio d’activitats propies dels ciutadans.

e Es procurara també el desenvolupament d’una bossa d’HPO per satisfer les necessitats
d’habitatge public i de qualitat de la poblacié de Masquefa.

Tipus d'equipament Clau Superficie

Generic SE 73.764,6
Administratiu, cultual-social, religids SEa 8.833,0
Docent SEb 34.556,7
Sanitari, assistencial SEc 1.283,3
Esportiu SEd 139.717,3
Funerari SEe 5.735,9
Aparcament de vehicles SEf 17.726,8
Allotjament dotacional SEg 0,0
Generic, assistencial SE / SEc 776,8

SEb /

Docent, esportiu SEd 10.368,7
Administratiu, cultual-social, religids, esportiu SEa / SEd 1.066,6
Total 293.829,7
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12. Afavoriment de la cohesid social i impacte de génere i sobre els col-lectius especials

Segons la disposicié addicional divuitena de la LUC, Incorporacié de la perspectiva de génere, el
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques ha d'incorporar la perspectiva de genere en el
desplegament d'aquesta Llei per tal de garantir la promocié de la representacié paritaria en la composicio
dels organs urbanistics col-legiats i de I'avaluacié de I'impacte de I'accié urbanistica en funcié del génere.

Segons l'article 69 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme estableix que en el contingut de la memoria social del pla d'ordenacié urbanistica municipal
també ha de formar-hi part una avaluacid de I'impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del
génere, aixi com respecte als col-lectius socials que requereixen atencio especifica, tals com les persones
migrants i la gent gran. Aquesta avaluacid ha de contenir:

a) Una diagnosi de la situacio a partir de I'analisi de la informacid sobre la poblacié a la qual afecta el
pla, la identificacio dels rols de genere dels diferents col-lectius afectats, les necessitats de benestar
i estratégiques de dones i homesii els altres col-lectius en I'ambit.

b) La valoracioé de I'impacte social i de génere del pla, la qual compren:

1. Lajustificacié de la coheréncia de I'ordenacié proposada amb les necessitats detectades de les
dones i els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres d'accessibilitat,
mobilitat, seguretat i Us del teixit urba, tenint en compte particularment les necessitats de les
persones que realitzen les tasques de cura i gestio domestica, aixi com les que reben aquesta
atencid.

2. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels
objectius d'igualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els diversos grups
socials.

3. Previsié de com incidira I'ordenacié proposada sobre la situacié originaria de dones i homes i
dels altres col-lectius.

Aixi mateix, la Llei 3/2007, de 22 de marg, per a la lgualtat efectiva de dones i de homes, la qual té com
finalitat I’eliminacié de totes les manifestacions de discriminacid, directe o indirecta, per radé de sexe i
promocid de la igualtat real entre dones i homes en qualsevol dels ambits de la vida i, en especial, en les
esferes politica, civil, laboral, economica, social i cultural, lluita contra tota classe de discriminacié i contra
la violéncia de génere, mentre que la Llei 17/2015, de 21 de juliol de 2015, d’igualtat efectiva de dones i
homes, vol reforgar les mesures i els mecanismes concrets per a aconseguir que els poders publics de
Catalunya duguin a terme politiques i actuacions destinades a erradicar el fenomen de la desigualtat entre
dones i homes, eliminar les situacions de subordinacié i desavantatge social i economic i afavorir que
I’exercici ple dels drets ciutadans independentment de la situacié de genere.

Aquestes politiques inclouen la voluntat d’'impulsar un model de ciutat on prevalgui la dimensié humana
socialment avancada i solidaria i un element fonamental en la construccié d’aquest model de ciutat és la
incorporacié de la perspectiva d’igualtat de genere al model d’ordenacid d’ambit del planejament
urbanistic general.

En aquest sentit, planejar amb criteris de génere significa, com a minim, eliminar els obstacles i omissions
en |'estructura d’ordenacio que no permeten posar homes i dones en la mateixa posicié de centralitat, en
considerar la ciutat com a continent d’activitats i de moviments no només de persones de diverses edats,
etnies, estatus socioeconomic o estat de salut sind de diferent sexe o orientacio sexual.

Els principals elements que poden afavorir o dificultar la cohesio social i tenir un impacte positiu o0 no en
els col-lectius especials (dones, persones grans, nens i col-lectius en risc o situacié d’exclusid social) son
els de localitzacié dels equipaments publics (educatius, sanitaris, socials, etc.), la distribucid de I’habitatge
social i assequible en el teixit urba i la seva disposicid en relacié amb els equipaments, |la urbanitzacié de
I’espai public i el sistema d’espais publics.

L’adequacio de la localitzacié de les reserves d’habitatge amb proteccié oficial ha estat avaluada al punt
10.3 de la present memoria i I'analisi dels equipaments comunitaris en el punt 11.
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Pel que fa al sistema d’espais lliures, i que afecta I’habitabilitat, el POUM reconeix els espais lliures publics
existents en el nucli urba consolidat i proposa nous espais lliures en les noves arees de creixement del sol
urba, en els sectors de sol urbanitzable i en el sol no urbanitzable.

Com s’assenyala, I'estructura general d’espais lliures proposada es crea a partir de la voluntat de
configurar una estructura d’espais lliures lineals que facilitin els recorreguts dins del nucli urba i des
d’aquest cap als camins de I’entorn, amb la finalitat d’enllagar I’espai urba i I'entorn rural, integrant els
elements caracteristics del paisatge®®.

S’ha de destacar que un dels projectes estratégics és la generacid d’un gran espai verd al Sud del poble,
generant un gran eix Nord-Sud d’equipaments i zones verdes, lligant I'espai verd del Parc del Turé i el
Torrent de Can Torres, i els equipaments a aquest: el CEMM, el camp de futbol, I'Institut de Masquefa o
el CRARCY.

- Aprofitant el desenvolupament de nous sectors, es pretén afegir equipaments lligats a zones
verdes tant al Maset com a la Beguda Alta, augmentant la disponibilitat d’aquests sistemes en
barris que en tenien mancances.

Respecte a la xarxa varia®, Masquefa és un municipi amb una topografia complicada, amb molts carrers,
sobretot de les urbanitzacions, amb un pendent superior al 6%, fet que dificulta la mobilitat a peu, i
qualsevol actuacidé en aquest sentit. A més a més, a les urbanitzacions destaca el mal estat generalitzat de
la urbanitzacid dels carrers i les voreres.

A més, la principal problematica de la xarxa viaria de Masquefa és a causa de I’estructura urbana dispersa
del municipi i la distancia entre les diferents urbanitzacions, aixi com les diferents barreres que
condicionen I'accessibilitat i la comunicacié entre els nuclis urbans i les diferents urbanitzacions.

EI POUM manté la xarxa actual de carrers, excepte en els sectors de creixement que el planejament derivat
haura de plantejar, pero en tot cas, es tractaria de carrers locals dels ambits, que no canvien I'estructura
viaria del municipi, excepte el del SUD3 Poligon La Pedrosa que comunicaria el Carrer de la Pedrosa amb
el Carrer Sant Lloreng d’Hortons que suposaria un desdoblament del transit en aquest tram.

- Laresta de propostes sobre la xarxa viaria, son millores o com a molt acabar alguna trama urbana
inacabada.

Els nous creixements proposats es produiran com una complecié de I'actual estructura urbana. Les
previsions de les vialitats, equipaments urbans i zones verdes permeten que aquests nous creixements no
resultin en problemes de mobilitat ni repercuteixin en la capacitat d’absorcié dels equipaments
comunitaris ni redundin negativament en |la capacitat de gestid.

En qualsevol cas la redaccié dels projectes i planejament derivat que es proposi haura de tenir especial
cura en facilitar I'accessibilitat i mobilitat de les persones, fent especial atencié als col-lectius amb majors
dificultats (persones grans, persones amb mobilitat reduida, infants, etc.) i en la creacié d’espais segurs
mitjancant la correcta il-luminacid i la creacid de visuals optimes, adregats especialment als col-lectius
més vulnerables (dones, infants i persones grans).

13. Constitucio i gestio del patrimoni public de sol i habitatge

Segons l'article 163, constitucio del patrimoni public de sol i habitatge:

“1. Els ajuntaments que tinguin un planejament urbanistic general que delimiti ambits d’actuacié
urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de titularitat publica amb aprofitament han
de constituir llur patrimoni public de sol i d’habitatge (...)”

“2. El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita,
tant en sol urba com en sol urbanitzable, s’incorpora al patrimoni public de sol i d’habitatge.”

16 Vegeu punt 10.3.3 de la memoria d’ordenacid.
17 Vegeu punt 10.3.4 Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris de la memoria d’ordenacio.
18 Vegeu punt 10.3.1 de la memoria d’ordenacid.

59



POUM Masquefa Memoria social

“3. El volum del patrimoni public del sol i d’habitatge s’ha d’ajustar tant a les necessitats previstes
pel pla d’ordenacié urbanistica municipal {...)"

D’altra banda, en I'article 164.2, Patrimoni separat, es determina que els ingressos obtinguts s’han de
consignar en un diposit especific i destinar a conservar, administrar i ampliar el patrimoni de sol i habitatge
per atal d’assolir qualsevol de les finalitats determinades a I'article 160.5. EI DL 17/2019, en I'article 10.4,
afegeix tres apartats nous.

Segons el 164.4, I'ha d’inventariar separadament i especifica algunes de les dades que han de constar. La
necessitat d’actualitzacié permanent de I'inventari i el balang de situacié del PTSH queda recollit en 164.5
i el nimero 6 indica que els municipis de demanda forta i acreditada hauran d’inscriure’l en el Registre de
planejament urbanistic de Catalunya (RPUC).

Masquefa no el té constituit, sent per aquesta rad que es creara la figura especifica encarregada de crear
i gestionar el patrimoni municipal del sol i habitatge, tant del que s’obtingui de la gestié dels nous sectors
com del patrimoni actualment existent.

Barcelona, febrer de 2026

MERCADE  Digitally signed

by MERCADE
MARIMON  7ariMoN
MONTSERRA MONTSERRAT -
T _ 46223980Y

Date: 2026.02.10
46223980Y 09:40:03 +01'00'

Montserrat Mercadé, geograf
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